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Z realitni praxe

Pojisténi pri prevodu nemovitosti:
na co si dat pozor?

Pfevod nemovitosti bohuzel neni jen o podpisu kupni smlouvy a pfedani kli¢d. At uz nemovi-
tost prodavate Ci kupujete, nebo obchod zprostfedkovavate jako realitni makléf, mGze nastat cela
fada rizik, na kterd je tfeba si dat pozor a pamatovat na né nejlépe uz s dostatecnym predstihem.
Jednim z nich je problematika pojisténi nemovitosti.

Spousta z nds ma mozna mylné zafixovanou
domnénku, Ze pojistna smlouva (a s ni tedy
samo pojisténi) automaticky zanika zménou
vlastnika pojisténé véci. Tento princip byl totiz
v ¢eském pravu zakotven desitky let, a to jak ve
,starém® obcanském zakoniku, tak i nasledné
v zakoné o pojistné smlouvé. ,Novy“ obcansky
zakonik ucinny od roku 2014 vsak zakotvil Upra-
vu ponékud odlisnou. Pojisténi obecné nezani-
ka zménou vlastnictvi pojisténého majetku, ale
dnem oznédmeni této zmény pojistovné.

NeZ se vsak blize podivame na zakonnou
Upravu, je potreba si uvédomit, ze ¢eské sou-
kromé pravo funguje predevsim na zasadé
autonomie ville a smluvni svobody. Smluvni
strany si tak mohou ujednat dusledky zmény
vlastnictvi odchylné od zakona. Proto je zasad-
ni si nejprve nastudovat znéni pojistné smlou-
vy, které bude mit v pripadé odlisné Upravy
pred zakonem prednost. Pojistnd smlouva tak
mUZe upravovat jiny okamzik zaniku pojisténi.

Kromé pojistné smlouvy je radno neopo-
menout pojistné podminky. Pojistné podmin-
ky ve vétsiné pripadl tvofi prilohu pojistné
smlouvy a pojistovna v nich rovnéz muze za-
kotvit vlastni Upravu zaniku pojisténi v sou-
vislosti se zménou vlastnictvi pojisténé véci.
V pfipadé rozporu mezi pojistnou smlouvou
a pojistnymi podminkami ma prednost znéni
smlouvy, avsak i pojistné podminky maji pred-
nost pred zdkonnou Upravou. Je tedy vyhodné
mit na paméti nasledujici kaskadu: smlouva >
pojistné podminky > zdkon.

Neexistuje-li tedy odliSna Uprava v pojistné
smlouvé ¢i v pojistnych podminkach, prichazi
na fadu zakonna Uprava. Jak jiz bylo feceno,
podle ni trva pojisténi az do doby, kdy je zména
vlastnictvi pojistovné ozndmena. V souvislosti
s tim vyvstavaji tfi klicové otazky.

Kdo ozndmeni zasila? Kdy tak ma ucinit?
A jak ma oznameni vypadat?

Pojistovny by mély ozndmeni pfijmout jak
od prodavajiciho, tak od kupujiciho. Nejjistéjsi

bude, kdyZz zménu oznami prodavajici, nebot
praveé ten je smluvni stranou trvajiciho pravni-
ho vztahu pojisténi.

Nemélo by ovsem dojit k tomu, aby pro-
davajici zaslal pojistovné ozndmeni ,na vlast-
ni pést” a neinformoval o tom kupujiciho. Ve
chvili, kdy by tak ucinil, by mohla nastat situ-
ace, kdy prodavajici oznami zménu vlastnictvi
dfiv, nez kupujici bude disponovat vlastnim
platnym pojisténim na danou nemovitost.

Kromé toho, kdy pojisténi kondi, je totiz
také dulezité, kdy pojisténi zacina. Dle zako-
na tomu tak je prvnim dnem nasledujicim po
uzavieni pojistné smlouvy, pficemzZz smlouva
je, v zavislosti na smluvni Upravé, uzaviena
bud’ podpisem pojistné smlouvy nebo zapla-
cenim prvniho pojistného. Smluvni strany si
také mohou ujednat konkrétni datum pocat-
ku pojisténi, které bude uvedeno v pojistné
smlouvé. Pfi uzavirani pojisténi nemovitosti ze
strany kupujiciho hraje roli také skutecnost, Ze
pojistovny pro néktera pojistnad nebezpedi sta-
novuji ¢ekaci dobu (napf. v délce 10 dnu), bé-
hem které v pripadé pojistné udalosti nebudou
plnit. Typickym prikladem je v posledni dobé
diskutovana desetidenni ¢ekaci doba v pripadé
povodni (ale objevuje se napftiklad i u pojist-
nych rizik ndmraza nebo tiha snéhu). Proto je
podstatné spravné nacasovani ukonceni jed-
noho pojisténi a pocatku druhého.

To nas privadi k druhé otazce. Aby se zabra-
nilo vzniku ,hluchého mista“, kdy nemovitost
nebude pojisténa, je nezbytna dohoda mezi
prodavajicim a kupujicim. Nejvhodnéjsim re-
Senim je zahrnout Umluvu o tom, dokdy bude
prodavajici udrzovat pojisténi platné, pfimo do
kupni smlouvy. Z hlediska ochrany kupujiciho
je vhodné pridat ustanoveni o tom, zZe pokud
by po predani nemovitosti, avSak stale v dobé,
kdy je dle kupni smlouvy povinen pojisténi jes-
té platit prodavajici, nastala pojistna uddélost,
ma prodavajici povinnost predat pojistné plné-
ni kupujicimu.

Dalsi moz-
nosti je, aby
si kupujici
(s ohledem na
Cekaci  dobu
zminovanou
vyse)  zajistil
vlastni pojisté-
ni nemovitos-
ti, které bude
,aktivni“ uz
ke dni poda-
ni navrhu na
vklad jeho vlastnického prava na katastr, pro-
toze pravé k tomuto okamziku se zpétné sta-
ne novym vlastnikem nemovitosti, nejpozdéji
ale k okamziku predani nemovitosti, kdy na
kupujiciho prechazi nebezpeci skody na dané
nemovité véci. V takovém pripadé nebude ku-
pujici muset byt nijak odkazan na predchozi
pojisténi prodavajiciho.

Pokud kupujici financuje pofizeni nemovi-
tosti hypote¢nim Uvérem, bude muset postu-
povat i v souladu s pokyny financujici banky.
Povinnost prokazat platné pojisténi nemovi-
tosti je standardni povinnosti kupujiciho dle
uvérové smlouvy.

A na zaveér, co si konkrétné pod ozndme-
nim predstavit? Odpovéd na tuto otdzku vam
v naprosté vétsiné pripadd da pfimo vase po-
jistovna. Rada pojistoven ma totiz zavedeny
oznamovaci systémy v podobé interaktivnich
formularu ¢i postupl v aplikaci.

Zakon zaroven neuvadi, zda je potreba
zménu vlastnictvi soucasné s ozndmenim
prokazatelné osvédcit. | toto si vSak pojistov-
ny, vzhledem k jejich povinnosti obezfetnosti
a odborné péce, samy hlidaji a spolu se zpQ-
sobem zaslani oznameni na svych webovych
strankach specifikuji pozadovanou pfilohu,
kterou bude, v zavislosti na ¢asovém okamziku
zaslani oznameni, podepsana kupni smlouva,
podany navrh na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti nebo doloZeni propsané
zmény v katastru.

Mgr. Linda Tureckova
Z/C/H Legal v.o.s., advokatni kancelar
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Sprava nemovitosti

Zmény v najemnim pravu
tykajici se vyklizeni bytu

’ v

Novela umoznujici snazsi vystéhovani najemce

V poloviné roku 2025 by méla vejit v ucinnost novela obcanského soudniho fadu, ktera po
dlouhé dobé prinese pozitivni zménu pro pronajimatele bytl. Navrh novely obsahuje novy insti-
tut rozkazu k vyklizeni, ktery bude mozné vyuZit v civilnim fizeni misto Zaloby na vyklizeni bytu.
V praxi by zavedeni této moZnosti mélo znamenat snazsi cestu k vystéhovani nespolehlivého
nebo neplaticiho najemce, ktery i po skonc¢eni najmu neopravnéné bydli v byté pronajimatele.

V soucasnosti byva pro pronajimatele slo-
Zité a casové velmi naro¢né ukoncit najemni
smlouvu a poté najemce vystéhovat, pokud
to najemce odmitne udélat dobrovolné. Nej-
drive je totiz tfeba najemce upozornit, Ze po-
rusuje najemni smlouvu a vyzvat ho, at toho
ve stanovené dobé zanechg, jinak se vystavuje
riziku vypovédi ndjemni smlouvy (to plati ze-
najemni smlouvy, u kterych lze vypovédét na-
jemni smlouvu bez vypovédni doby). Také na-
sledné ukonceni najemni smlouvy ma presné
stanovené podminky a ¢asto zabere i nékolik
mésicU. Poté musi pronajimatel podat Zalobu
na vyklizeni bytu, pficemz se soudni tahanice
mohou protahnout na nékolik dalSich mésicu,
v krajnich pripadech i let. Ani po takové dobé
vsak ¢asto pronajimatel od neplaticiho najem-
ce nedostane zadnou finan¢ni kompenzaci,
a to jednoduse proto, Ze najemce zadné peni-
ze nema. Pronajimatel navic béhem soudniho
fizeni samoziejmé nema pravo se svym bytem
nijak nakladat, a je povinen strpét své (byvalé)
najemce v byté, a to az do doby vykonu roz-
hodnuti soudu ¢i exekuce.

Planovana novela se nijak nedotkne pred-
soudni faze, to znamen3, Ze pronajimatel bude
stale ve vétsiné pfipadl povinen upozornit
najemce na porusovani najemni smlouvy, aby
poté mohl zakonnym zplsobem s najemcem
ukonc¢it ndjemni smlouvu. Namisto podani Za-
loby na vyklizeni bytu ale bude pronajimateli
nabidnuta vyrazné rychlejsi alternativa v po-
dobé jiz zminéného rozkazu k vyklizeni. Aby byl
navrh na vydani rozkazu k vyklizeni Uspésny, je
potfeba, aby najemce neopravnéné uzival byt
i po skonceni najmu, aby uplynula dvoumésic-

REALITNI MAGAZIN ARK CR =

ni Ihta pro podani navrhu soudu k prezkou-
mani opravnénosti vypovédi z najmu a také
aby pronajimatel 14 dni pfed podanim navrhu
vyzval najemce k vyklizeni bytu.

V pfipadé splnéni vyse uvedenych podmi-
nek by soud mél vydat rozkaz k vyklizeni bytu,
ve kterém uloZi ndjemci povinnost do 15 dnu
opustit byt. V pfipadé, Ze se tak nestane, je
potfeba jesté zahdjit exekucni fizeni, délka
jeho trvani by vsak méla byt vyrazné kratsi nez
u predchazejiciho soudniho fizeni.

Celd véc ma ale jeden hacek. Proti navrhu
na rozkaz k vyklizeni mize podat ndjemce do
15 dni od doruceni navrhu odpor, coZ by zna-
menalo ztrdtu nadéji na rychly proces s najem-
cem, ktery se sam odmitd z bytu vystéhovat.
V takovém pripadé se totiz rozkaz k vyklizeni
rusi a soud zahaji soudni fizeni o vyklizeni bytu
v podobé, v jaké existuje jiz nyni.

Navrh novely obcanského soudniho Ffadu
je aktualné projednavan Poslaneckou sné-
movnou a neni tedy zatim vylouceno, Ze vy-
sledna podoba rozkazu k vyklizeni bude pro
pronajimatele o néco pfiznivéjsi.

| nyni uz vSak mate své moznosti!

Pronajimatelé nemusi na rychlejsi moz-
nost vystéhovani najemce po ukonceni najmu
Cekat az do pristiho roku, nedavna judikatura
jimateli moznost najemce rychleji vystéhovat.
Timto feSenim je notarsky zdpis se svolenim
k vykonatelnosti. Jedna se o listinu, kterd
umozni pronajimateli bez dalSiho zahdjit exe-
kucni fizeni ohledné vystéhovani najemce. To
ve vysledku bude znamenat, Ze najemce neo-
pravnéné bydlici v pronajimatelové byté bude

vystéhovan vy-
razné rychleji
nez v béinych
pfipadech.

Pro  vyho-
toveni takové
listiny je vsak
treba splnit
nékolik  pod-
minek. Tou
nejzasadnéjsi
je souhlas na-
jemce, ktery se
musi k takové listiné pfipojit, a to idedlné jiz
pfi uzavirani najemni smlouvy (ne vsak dfive).
Po uzavreni najemni smlouvy, zejména teh-
dy pokud se jiz objevily prvni problémy, totiz
mUZe najemce bez jakéhokoli postihu potreb-
ny souhlas odepfit.

Dadle je potreba stanovit dobu plnéni, tedy
termin, po jehoz uplynuti bude mit pronaji-
matel moznost vymahat vyklizeni svého bytu.
U ndjm0 na dobu urcitou bude obvykle stano-
veno presné datum, které koresponduje s pre-
dem domluvenym koncem ndjemni smlouvy.
Rychlého vyklizeni bytu podle potizeného no-
tarského zépisu se nelze domdhat v pfipadé,
Ze najemni smlouva skon¢i dfive nez k datu
uvedenému v notarském zdpisu. Pokud by tedy
napf. byla sjednana ndjemni smlouva na dobu
urcitou do 1. 6. 2025, a ndjem by z jakéhokoli
dlvodu skondil jiz 1. 2. 2025, nelze vymahat
vyklizeni jiz v Unoru, ale je tfeba cekat aZz na
plvodné sjednany Cervnovy termin.

Je také potfeba pocitat s tim, Ze notar-
sky zapis lze pouzit pro vystéhovani najemce
pouze v pripadech, kdy najemce nesplni svou
sjednanou povinnost, tedy vyklizeni bytu po
ukonceni najmu. V jinych pfipadech poruseni
povinnosti najemce (Skoda na byté apod.) to-
hoto notarského zapisu nelze pro vystéhovani
najemce vyuzit.

Za notaisky zapis sice zaplatite ¢astku v fa-
dech nizSich tisicti korun, mize vam vsak use-
tfit mnohem vétsi potiZe a financni ztratu.

Katefina Obertova
advokatka
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Dané

Danova poradna

DOTAZ: V pripadé, Ze byl byt koupen jako
druzstevni a nasledné preveden do osobniho
vlastnictvi, je moiné u skuteénych nakladt
uzit odpisy nemovitosti? Bude v tomto pfi-
padé pro vypocet odpisu pouZita pofizovaci
cena za prevod clenskych prav a povinnosti
nebo se ma zpracovat znalecky posudek pro
stanoveni ceny bytové jednotky?

ODPOVED:

a) Pri prevodu druzstevniho bytu do vlastnic-
tvi za Uplatu by zakladem pro odpisy byla pofizo-
vaci cena bytové jednotky (tedy ne cena za pre-
vod prav a povinnosti ¢lena druzstva), pfipadné
zvy$ena o hodnotu oprav a technického zhodno-
ceni vynaloZenych po nabyti do zahajeni odpiso-
vani. U fyzické osoby pfi vkladu do obchodniho
majetku nebo pfi zahajeni najmu az po 5 letech
od nabyti bytové jednotky by se pouZilo ocenéni
podle zdkona o ocenovani majetku.

b) Pfi bezluplatném prevodu na fyzickou
osobu, ktery by byl osvobozen od dané z pri-
jm fyzickych osob (nabyva ¢len druZstva - na-
jemce jednotky), by nabyvatel nemél pravo
uplatriovat odpisy vibec.

c) Pfi jiném bezuplatném prevodu na fyzic-
kou osobu, ktery by nebyl osvobozen od dané
z pfijm0 fyzickych osob (nenabyva clen druz-
stva - najemce jednotky) by nabyvatel musel
zdanit hodnotu bytové jednotky v ocenéni
podle zékona o ocerovani majetku a nasledné
by mohl bytovou jednotku z této ceny odpiso-
vat. Pfi vkladu do obchodniho majetku nebo
pfi zahajeni najmu az po 5 letech od nabyti
bytové jednotky by se pouZilo ocenéni podle
zakona o ocerovani majetku.

DOTAZ: V pripadé, Ze byl byt nabyt v letosSnim
roce v rezimu druistevniho vlastnictvi a na-

sledné bude preveden do osobniho vlastnic-
tvi, jaka Ihata se uplatni pro splnéni ¢asového
testu za tUcelem osvobozeni dané pfi prodeji
nemovitosti - 5 let (jako je tomu u druZstev-
nich byta) ¢i 10 let?

ODPOVED: V tomto piipadé se pouzije Ihiita
10 let. Pocita se od nabyti bytové jednotky jako
nemovité véci do vlastnictvi.

DOTAZ: Je v pfipadé, kdy proda nemovitost
dédic ve Il. skupiné (synovec) povinen hradit
dan z pFijmu? Pocita se v tomto pfipadé darn
z rozdilu prodejni ceny a ceny stanovené znal-
cem ke dni nabyti?

ODPOVED: Pfi nabyti dédénim po stryci se
u synovce jedna o osvobozeny prijem. Ten se
oceni podle zakona o ocenovani majetku. Pfi
prodeji se testovana doba 10 let pro osvobo-
zeni prijmu odviji od data nabyti, tj. umrti stry-
ce. Pfi nesplnéni podminek pro osvobozeni se
pocita zaklad dané z prodeje jako rozdil pfijmu
z prodeje nemovité véci a souctu vydajl na do-
sazeni pfijm0. Do vydajl patii predevsim na-
byvaci cena nemovité véci k datu nabyti, dale
provize RK, Uplaty za sluzby (advokat, inzerce
apod.), pfipadné dosud neuplatnéné Castky za
opravy a technické zhodnoceni. Po 10 letech
od nabyti se jedna u prodavajiciho o osvobo-
zeny prijem.

DOTAZ: Spravce dané mé vyzval ke splnéni
registracni povinnosti u DPH jako osoby iden-
tifikované. Ma se to tykat pfijmt z ubytovani
prostiednictvim platformy Airbnb. Mam ta-
kovou povinnost? Hrozi mi néjaké sankce za
to, Ze jsem se dosud neregistrovala?

ODPOVED: Registrovat se jako osoba identi-
fikovana ma také osoba, ktera pfrijala sluzbu
z ciziny s mistem plnéni v CR. To je Va3 piipad.
Lhlta pro registraci je (byla) do 15 dn( od data
prijeti prvni takovéto sluzby, a to bez ohledu na
vysi Uplaty za sluzbu. Registrovat jste se méla
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k datu prijeti sluzby,
coz byla v tomto pri-
padé pravdépodob-
né provize za obsta-
rani  ubytovanych
osob. Od té doby
z kazdé prijaté sluz-
by z ciziny s mistem
pinéni v CR mate
povinnost v daro-
vém pfiznani pfiznat
a nasledné odvést DPH, z provize za ubytovani
21 % z hodnoty sluzby. BohuZzel se na Vas vzta-
huji vSechny mozné sankce podle darnového
radu. Napriklad pokuta za pozdni registraci Ci
uroky z prodleni za nezaplacenou dan.

DOTAZ: Klientka v roce 2024 zacala vyznam-
né omezovat svoji podnikatelskou cinnost.
Je platcem DPH. Chtéla by pokracovat v roce
2025 v pausalnim rezimu. Jak co nejlépe po-
stupovat?

ODPOVED: Hlavné si pospisit. Podminkou pro
vstup do pausalniho reZzimu je, Ze poplatnik
dané z prijmu fyzickych osob neni platcem
DPH. Proto je nejprve nutné, a je nejvyssi
Cas, zrusit platcovstvi DPH. To lze pfi obratu
za poslednich 12 mésicd do 2 mil. KC. Je tfeba
vyhodnotit, jestli pldtce nebude muset v této
souvislosti odvést DPH napfiklad z dlouhodo-
bého majetku, pripadné kolik K¢. Pokud jsou
splnény zakonné podminky, spravce dané
vyhovi. Nasledné do 10. 1. 2025 poda Vase
klientka oznameni o vstupu do pausalniho
rezimu s uvedenim pasma, kam chce a muze
vstoupit. To se Fidi vysi pfijm0 v roce 2024 za
prislusné &innosti, které jako OSVC vykonava.
Vstup do pausalniho rezimu sdéli i zdravotni
pojistovné a spraveé socialniho zabezpedeni.

Ing. Petr Kout
danovy poradce
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Profesni vzdélavani

VICEDENNI KURZ PRAHA

VYKON SPRAVY
NEMOVITOSTI

QA\‘\TNI'CH ®

\ 18. 11. - 20. 11. 2024 vénovat spravé nemovitosti. / H\ l\
PRAHA o

o8 &,
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Kurz je uréen véem zdjemcdm, & A D %
kt v/ b/ ., b hl_vtz < -
efi se zabyvaiji nebo se chtéji
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3. 12. 2024

PRAHA

KURZ PRAHA

SVARCSYSTEM

Zjistéte, jak spravné nastavit spoluprdci SAUTNIG, . ®
s makléfi a daldimi partnery na & “7"/%

Zivnostensky list, aniz byste porusili 57 A D I/ \z.

zakon. Dozvite se, jak se vyhnout = ~

rizikdm spojenym s $varcsystémem, / ‘ ,\ l\
a osvojite si praktické tipy, jak legalné
a efektivné Fidit vas realitni byznys. T

KURZ PRAHA

NAJEM BYTU A NEBYTOVYCH
PROSTOR, BYTOVE

Kurz je uréen pro viechny realitni maklére
a spravce nemovitosti. Cilem kurzu je seznémit
0¢astniky semindfe s podstatnymi aspekty

10. 12. 2024

PRAHA

uskali vztahd mezi ndjemci a pronajimateli.

) najemnich vztahd a upozornit na nejcastéjsi
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Ocenovani nemovitost

Automatické ocenovaci systémy
— praktické moznosti a meze

Spravné ocenéni nabizené nemovitosti je jednim ze stéZejnich bodd, okolo kterého se otaci
realitni byznys. Na tuto v zasadé objektivni otazku pak navazuje spise subjektivni problém, jak
0 spravnosti ocenéni presvédcit klienta, ktery mize mit svoje ne vZdy realistické predstavy.

Timto ¢lankem o automatizovanych systé-
mech ocenovani pokracujeme ve volné sérii
vénované aplikaci informacnich technologii
v realitni praxi. Clanek je vysledkem spolupra-
ce mezi Asociaci realitnich kancela¥i CR a spo-
leCnosti Diotima, ktera se matematickym mo-
delovanim realitniho trhu dlouhodobé zabyva.

Odhad ceny

V odborné literature se nékdy rozlisuji poj-
my ,,systém ocenovani“ a ,model ocenovani.
Toto rozliSeni ma svoje opodstatnéni. ,,Mo-
delem ocenovani“ se rozumi v Uzkém smyslu
technicky zpUsob, jak z dostupnych dat urdit
odhadni cenu — odpovida tedy na onu ,,objek-
tivni otdzku” zminénou v Uvodu. Na zadkladé
zvoleného modelu ocenovani je vybudovan
,Systém ocenovani“, ktery fesi i navazujici
»subjektivni problémy* tj. jak ziskané informa-
ce prezentovat a k ¢emu je prakticky vyuzit.

Zastavme se nejprve u samotného modelu
odhadu ceny. Pfedstavme si, Ze mame néjakou
konkrétni nemovitost a chceme odhadnout jeji
trzni cenu. Vyjdéme pro zacatek z toho, jak by-
chom postupovali, kdybychom nebyli vybaveni
zadnou sofistikovanou teorii a daty. Intuitivni
pristup by byl asi pouZit néjakou ,cenovou
mapu“ nebo vyhledat obdobné nemovitosti
v realitni inzerci. Na téchto postupech neni sa-
moziejmé nic Spatného, uskali je spiSe v jejich
presnosti a spolehlivosti.

NeZ se pustime do slibenych sofistikovanéj-
Sich metod odhadu ceny, zastavme se chvili
u problém0 nadhozenych naivnich postupt.
Mit ,cenovou mapu”“ zni dobre, ale jeji meto-

Byty Pardubice, 3+1, 62 m* - mésiéni priméry

dicky spravna konstrukce je sloZitéjsi, nez se
zda. To jsme podrobné popsali v minulém ¢lan-
ku (viz Realitni magazin 9/2024). Ve zkratce jde
o to, Ze ve vétsiné pripadl zanedbame rozlise-
ni v Case a kvalité nemovitosti. Druhy navrzeny
postup — srovnani s konkrétnimi dostupnymi
nemovitostmi — ma vlastné obdobné potize,
protoZe v principu neni metodicky odlisSny —
rozdil je jen v tom, Ze cenu pocitd v jen jedné
vybrané lokalité, a nikoli pfes celou mapu.
Vyhodou srovndni s nékolika vybranymi
nemovitostmi je jeho intuitivni srozumitel-
nost, ktera vsak zakryva nékolik podstatnych
probléma. Pre-
dev§im musime —
v zasadé nahodile

Zkratka, tento naivni srovndvaci postup bude
celkem dobre fungovat v lokalitdch, kde se
obchoduje velké mnozstvi zhruba stejnych ne-
movitosti, jako jsou tfeba velka prazska sidlis-
té. V malych obcich, kde se typicky obchoduji
jednotky pripadl, ani nemusime zadné dobré
srovnani najit.

Situaci mUZeme znazornit na srovnani né-
kolika grafll. Vezméme casovy pribéh ceny
bytd ve vétsim mésté. Vsechny dostupné pfi-
pady znazornime do grafu jako modré body.
(Konkrétné jde o Pardubice, byty 3+1/kk,
62 m? + 15 %, v cihlovém domé, stav dobry).
Na grafu 1 je oranZovou linii zndzornéno, jak
by se vyvijel odhad ceny, kdybychom v kazdém
meésici vzali primér vsech znamych pfipadu.
Je patrné, Ze v jednom meésici se v Pardubicich
obchoduje pfilis malo bytd, aby mési¢ni pra-
méry davaly vérohodny odhad ceny — cena
nahodné kolisa. A ¢im mensi obec a méné
obvykla nemovitost, tim to bude horsi. Pokud
bychom brali priimér za cely rok, jak je vidét
na grafu 2, kolisani ceny zmizi, ale odhadnuta
cena je malo specificka — na prelomu roku se

Byty Pardubice, 3+1, 62 m’ — rocni primeéry

— rozhodnout, jak
pfisné nebo laxné
budeme posuzovat
podobnost nemo- 1
vitosti. Dale, z jak
velkého uUzemi je
budeme brat a jak
staré. Mlzeme také
chtit néjak vyradit
nemovitosti s ex- 4
trémnimi  cenami.
Vsechno tohle né-
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jak neurcité ovliv-
nuje vyslednou
cenu. Pokud bu-
deme ve vybéru
pfisni a budeme se snazit vybirat hodné bliz-
ké a podobné nemovitosti, nebudeme jich
mit dost a odhadni cena bude zatiZzena velkou
nahodnou chybou.
To se projevi jednak
nepresnosti odhadu,
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jednak jeho Spatnou
vnitini  konzistenci:
odhad bude meésic
po mésici nahod-
né kolisat, odhadni
cena v blizkych ob-
cich, které se nijak
nelisi, bude vyrazné
odlisna, byt v pane-
laku maze vyjit draz-
$i nez v cihlovém
domé, protoze se
jeden nahodou pro-
dal nad cenou dru-
hy pod cenou apod.
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skokové zméni; tj. na rozhrani let je zatizena
velkou chybou.

Co je matematicky model

K tomuto intuitivnimu pfistupu odhadu —
vzit vétsi ¢i mensi vzorek a vypoditat primér
— existuje metodicky mnohem pokrocilejsi
alternativa, ktera se v odborné literature né-
kdy nazyva ,hédonicky model”. Tato metoda
spocCiva v tom, Ze se na zakladé analyzy roz-
sahlych dat urci zpUsob, jak rozloZit celkovou
cenu nemovitosti na jednotlivé faktory, které ji
ovliviuji. Za , faktory” se tu bere poloha nemo-
vitosti, ¢as prodeje a jednotlivé vlastnosti, jako
vymeéra, druh konstrukce atd. S pouzitim této
metody je zplsob odhadu podstatné odlisny.
Nyni uZz nemusime pro kazdou ocenovanou
nemovitost vzdycky znovu vyhledavat nékolik
srovnatelnych nemovitosti. Z odhadu se stane

Pokracovdni na str. 7
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Automatické ocenovaci systémy —

praktické moznosti a meze

Pokracovdni ze str. 6

jakasi stavebnice, kdy se jakoby z dilk(i poskla-
da cena specificky pro dany pripad. Jaké jsou
to dilky a jak se maji poskladat, to pravé uréuje
matematicky model. ProtoZe se nemuseji vy-
hleddavat srovnatelné pfipady, funguje to velmi
dobre i v mistech, kde se obchoduje jen velmi
mélo nemovitosti.

MzZe vas napadnout: ,,Dobfe, tohle fungo-
vat miZe, nebo taky nemusi“. V praxi se uka-
zuje, Ze tento pristup dava systematicky mno-
hem lepsi vysledky neZ alternativni postupy.
Presvédcilo se o tom Ministerstvo pro mistni
rozvoj, spole¢nost PAQ research, Pojistovna
Direct, banka Moneta i spousta realitnich ma-
kléra.

O kolik se zpresni odhad ceny je vidét na
grafu 3, kde oranZova linie oznacuje cenu, kte-
rou by odhadoval model postupné v jednotli-
vych dnech. Je vidét, Ze odhadovana cena ani
nekolisa, ani se ndhodné neméni, ale je vidy
zhruba uprostied redlnych cen. To v praxi zna-
mena, Ze v kazdé chvili budete mit pro kazdou
lokalitu a kazdy typ nemovitosti spolehlivou
informaci o stfedni Urovni trznich cen.

Matematicky i vypocetné je takovy roz-
klad na faktory a jejich vztahy dost narocny. Je
mnohem sloZitéjsi, nez bézné statistické po-
stupy. PouZivaji s k tomu metody zpracovani
dat oznacované jako ,strojové uceni”, které se
nékdy radily k oboru umélé inteligence. Nyni,
kdy verejnost zacala pod pojmem ,,uméld inte-
ligence” rozumét jazykové modely typu Chat-
GPT, vSak mUZe byt toto oznaceni zavadéjici.

Kdo je lepsi, clovék nebo stroj?

Pouziti pokrocilych matematickych postupli
muze, jak jsme vidéli, vést k velmi presnému
odhadu ceny. Je ale zfejmé, Ze nemovitosti se
ocenovaly uz ddvno dfiv a Ze expertni odhad-
ci nikdy nepostupovali takto mechanicky, Ze
by prosté vzali jen primér néjakého vzorku.
Clovék do odhadu vidy zapoji svoji zkugenost,
celkovy vhled a intuici. Stroj ma na druhé stra-
né k dispozici ohromné mnozstvi dat a exaktni
matematiku, neni nepozorny, netrpi predsudky
a nedéla chyby. Kdo tedy odhaduje cenu lépe?

Pokud bychom oba postupy brali ¢isté kon-
kurencné, je ziejmé, Ze oba budou v nékterych
pripadech trpét chybami. V odborné literature
se tato otdzka resila a zatim neni znam jedno-
znacény vysledek. Pro praxi je vSak dllezité, ze
otazka takto konkurenc¢né nestoji. Oba pfistu-
py se naopak vhodné doplriuji. Ocenovaci mo-
del dava presnou informaci o stfedni cenové
hladiné pro danou nemovitost, misto a cas.
Clovék tuto cenu mize na zakladé své znalosti
a intuice korigovat v tom smyslu, Ze posoudi,
nakolik se oceriovana nemovitost odchyluje od
priméru. Cenovy model navic nedava jen in-
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formaci o stfedni cené, ale také o rozptylu cen
okolo stfedu, takZze odhadce muze také zjistit,
za kolik se obchoduje napf. 30 % nejdrazsich
nemovitosti daného typu v dané lokalité apod.
a tuto informaci zohlednit v odhadu.

Ocenovaci systém — od teorie k praxi

Cenovy model
v praxi predsta-
vuje jadro oceno-
vaciho  systému.
Jeho presnost je
klicova, ale pro
praktické  pouziti
sama o sobé nikoli
dostatec¢na. Zdle-
Zi na konkrétnich
funkcich  ocerio-
vaciho  systému,
nakolik budou in- .
formace, ziskané . ;
cenovym mode-
lem, zpfistupnény 2018
skute¢né  uZitec-
nym  zpUGsobem.
Jako pfriklad struc-
né predvedme moznosti systému MoniT spo-
le¢nosti Diotima.

V prvnim kroku se zadaji parametry oce-
rované nemovitosti — to jsou ty faktory, které
uréila matematickd analyza dat jako dilezité
pro spravné urceni ceny. KdyZ jsou parametry
zadany, systém urc¢i odhad ceny podle modelu.
Zde se ukazuje dalsi vyhoda cenového mode-
lu, kromé vysoké presnosti — protozZe je cena
sloZzena z jednotlivych faktor(, Ize jeji vypocet
nazorné rozlozit na zakladni cenu a koeficienty,
takZze ma uZivatel prehled, co k dané vysi ceny
prispélo.

Jako dalsi voditko k odhadu ceny pro mak-
|éfe i klienta je zobrazen soubor alternativnich
odhadd ceny pro nemovitost s mirné odliSnymi
parametry. To je opét mozné diky , stavebnico-
vé“ povaze cenového modelu. K tomu jsou pri-
pojeny informace o slozeni mistniho trhu.

Jak jsme jiz objasnili vyse, cenovy model
MoniT nepotiebuje pro ocenéni vyhledat kon-
krétni pripady v dané lokalité. Nicméné z psy-
chologického hlediska mGze byt vhodné k oce-
néni nékolik konkrétnich pripadl pripojit, aby
mél klient vétsi pocit jistoty o spravnosti oce-
néni. Zaroven muze byt pro maklére pfinosné,
mit kromé informace o cené k dispozici na-
stroj pro efektivni prohledavani dané lokality.
K obojimu slouzi ,MoniT Navigator”, ktery je
uzce propojeny s vlastnim oceriovacim mode-
lem. Navigdator vyhleda vSechny relevantni pri-
pady obchodované v dané lokalité a zobrazi je
maximalné informativnim zplsobem — jednak
v ramci kFivky vyvoje cen v dané lokalité, takze
makléf nejen vidi, jaky je trend ceny, ale také
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Graf ¢. 3

Ocenovani nemovitosti

pred jakou dobou se dana nemovitost nabizela
a zda byla v té dobé nad cenou nebo pod ce-
nou. TutéZ nemovitost vidi i lokalizovanou na
mapé. Ke kazdé nemovitosti je dostupny i pa-
vodni realitni inzerat. Sofistikovany ocenovaci
model umozZiiuje vyhledat opravdu vhodné
srovnatelné nemovitosti, a to proto, Ze vi, kte-
ré faktory ovlivriuji cenu a tedy podle kterych
faktor(i ma posuzovat podobnost.

Pro prezentaci klientovi pak mize maklér

Byty Pardubice, 3+1, 62 m?* — model MoniT

.
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nechat vybrat srovnatelné nemovitosti auto-
maticky, nebo je vybere rucné, podle svého
uvazeni. Vysledkem je graficky atraktivni vy-
stup komplexniho ocenéni nemovitosti, ktery
slouzi jako pomlcka prodeje.

Zavér

VyuZiti automatického oceriovaciho systé-
mu muZe byt atraktivni jak pro velké realitni
kancelare, tak pro jednotlivé maklére. Velka
realitni kancelaf chce typicky zvladat velké
mnozstvi pfipadd standardnimi postupy ve
standardni kvalité. PouZiti matematického
modelu ocenéni zaloZeného na rozsahlych
datech tu mlze podstatné omezit zavislost na
lidském faktoru a prispét k celkovému zkvalit-
néni obchodnich procest, zvysit spokojenost
zakaznika a omezit rizika plynouci ze Spatného
ocenéni.

Malé realitni kancelare naopak vice spo-
|éhaji na svoji intuici a individualni pfistup.
Ocenovaci model jim k tomu mGze poskytnout
celkovy prehled o vyvoji trhu, ktery by pro né
jinak mohlo byt obtiznéjsi ziskat, protoZe ob-
choduji relativné méné pripad( a nemaji tedy
tolik dostupnych dat.

RNDr. Jaromir Adamec
www.diotima.cz
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Multiple Listing Services

Cesky technologicky startup
Igluu uzavira partnerstvi

s americkym Stellar MLS, otevira
tak dvere inovacim v celém
evropském realitnim prumyslu

Startup Igluu, za jeho? vznikem stoji CSOB, oznamuje dal3i vyznamny milnik, tentokrat pro ev-
ropsky realitni trh. Digitalni platforma Igluu, ktera v zavéru letosniho roku spousti na ¢eském trhu
dosud neexistujici systém MLS (Multiple Listing Services), nyni oznamila vyznamné strategické
partnerstvi s Universal Consulting Opportunities (UCO), dcefinou spolec¢nosti Stellar MLS. Tato
spoluprace ma za cil rozsifit a vylepsit MLS koncept v Evropé a zaroven posilit hodnotu nabizenou
jak realitnim profesionaltim, tak jejich klientim a vytvorit nové sluzby pro kupujici.

Evropsky prtikopnik MLS technologie

Spolecnost Igluu, lidr v oblasti vyvoje rea-
litnich ekosystém( nové generace, postupné
prinasi nastroje pro integrované digitalni ban-
kovni i pojistovaci sluzby, jako digitdlni hypoté-
ka, pojisténi a energie, a to s vyuzitim rlznych
zdrojl dat, véetné katastru nemovitosti. Uz od
pocatku svého fungovani si platforma kladla
za cil vybudovat nejen softwarovy nastroj pro
realitni profesionaly, ale také MLS systém, ob-
ni Americe (USA, Kanada).

Igluu pfinasi - ve spolupraci s Asociaci rea-
litnich kancelafi Ceské republiky - prvni plno-
hodnotny systém MLS v Ceské republice, ktery
spousti v zavéru tohoto roku. Cilem spole¢nos-
ti je celkové zjednodusit a zefektivnit procesy
v ramci poskytovani transakci na realitnim
trhu, a to predevsim prostrednictvim standar-
dizace pravidel a kvality dat a nasledné digitali-
zace jednotlivych krokd.

Spolecnost Stellar MLS je prednim posky-
tovatel MLS v USA a se svymi 85 ftisici Cleny
patfi mezi jedny z nejrychleji rostoucich MLS
organizaci na svété. Prostfednictvim své dce-
finé spolecnosti UCO se Stellar MLS rozhodlo
navazat partnerstvi pravé s ceskym start-upem
Igluu. Spolecné chtéji najit synergie s cilem
rozsifit koncept MLS v ramci evropskych trha,
modernizovat sluzby, posilit postaveni a zvysit
pridanou hodnotu realitnich profesional pro
spotrebitele v Evropé. Planuji konzultovat ze-
jména strukturovani MLS organizaci, pravidel,
vzdélavani realitnich profesionald, podporu
zakazniku, technologicky management a ko-
munikaci.

Spolecna cesta k digitalizaci

,Nase mise spocivd ve zlepseni trhu tim, Ze
vytvorime hodnotu prostrednictvim jednodu-
chych, transparentnich a efektivnich procesu,”
komentuje spoluprdci Martin Mucha, CEO spo-
lecnosti Igluu. ,,Tésime se na spoluprdci se Ste-

llar MLS, abychom se od sebe navzdjem ucili
a pokracovali v inovovdni novych obchodnich
modelu a prileZitosti v rychle se ménicim a std-
le vice digitalizovaném sveté,” pokracuje.

,Jsme nadsSeni, ze mizeme nabidnout nase
expertni znalosti v oblasti Uspésné realizace
MLS spolu s Igluu, a spolecné tak podporovat
realitni komunitu v Evropé,” uvadi generalni
feditelka Stellar MLS a UCO, Merri Jo Cowen.
,Zavazali jsme se spolupracovat s inovativni-
mi partnery, ktefi sdileji nase hodnoty kvality,
zdkaznického servisu, excelence a rozumi vy-
znamu integrity dat pro zlepseni globdlniho
realitniho trhu.”

Jlgluu umozZriuje integraci celého cyklu
transakce a UCO priddvad potrebné know-how,
aby zajistilo dspésnou realizaci ve vsech ob-
chodnich aspektech na daném trhu,” dodava,
viceprezident pro globalni trhy UCO a vicepre-
zident pro technologie a inovace Stellar MLS,
Dr. Mathew Kallumadil.

Inovator roku

Po pouhych tfech letech existence byla spo-
lecnost Igluu ocenéna mezinarodni komunitou

na fijnovém MLS Foru v Milané jako inovator
roku 2024, a to pravé za rozsifovani novych
konceptd v ramci realitnich trh(.

O spolecnosti Igluu:

Spolec¢nost Igluu byla zaloZena v roce
2021 a od té doby vyvinula a spustila vlastni
digitalni realitni platformu pro ¢esky trh. Plat-
forma Igluu si klade za cil zjednodusit manu-
alni dkoly pomoci elegantniho a uZivatelsky
privétivého rozhrani, automatizovat procesy
a podporovat spolupraci mezi klienty a realit-
nimi profesionaly na jednoduchém a transpa-
rentnim digitalnim trzisti.

Igluu také v 2022 reprezentovalo Ceskou re-
publiku v rdmci World EXPO v Dubaji a Prahu
v ramci Barcelona Smart City World Congress.

Jiz v prosinci 2023 ziskal startup Igluu oce-
néni Exportni hrdina v ramci Ocenéni ceskych
exportérd od agentury CzechTrade. Igluu po-
stupné naplfiuje svoji vize, aby se Ceskd re-
publika stala lidrem v oblasti digitalni transfor-
mace realitniho trhu a slouZila jako inspirace
v zahranidi.

O spolecnosti UCO:

S poslanim podporovat realitni profesio-
naly po celém svété zaloZila spolec¢nost Stellar
MLS dcefinou spoleé¢nost Universal Consulting
Opportunities (UCO). UCO se zaméfuje na po-
skytovani odbornych znalosti ohledné imple-
mentace a poskytovani MLS systému, vcetné
problematiky vstupu na trh, vyvoje MLS a pre-
shrani¢nich transakci v oblasti MLS. UCO mlize
vyuZivat odbornosti a zkusenosti tymu s vice
nez stoletou zkusenosti v realitnim primyslu.
Tento tym ma ve svych fadach celosvétové
uznavané lidry, ktefi spolupracovali se svétovy-
mi organizacemi. Diky spolupraci s organizace-
mi jako je CEPI a FIABCI poskytuje UCO feseni,
ktera pomahaji realitnim trhdm prosperovat
na celosvétové urovni, s dlirazem na davéru,
transparentnost, inovace a udrZitelny rist.

-red -
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Smluvni vztahy

Pozor na automatickou prolongaci
smlouvy o zprostredkovani

V obdobi pfed Ucinnosti zdkona o realitnim
zprostiedkovani bylo bézné, Ze i u vyhrad-
nich smluv na dobu urcitou bylo zakotveno
automatické prodlouzeni této smlouvy, po-
kud nejméné 10 dnl pred uplynutim doby
trvani této smlouvy nedorudi jedna smluvni
strana druhé smluvni strané pisemné sdé-
leni, Ze jiz nema zdjem o prodlouZeni doby
trvani této zprostredkovatelské smlouvy.
Od nabyti ucinnosti zakona o realitnim zpro-
stfedkovani (1.1.2020), vySe uvedend moznost

jiz neplati. Pfesto ob¢as mlizeme narazit na
automatickou prolongaci zprostredkovatelské
smlouvy a to i ve smlouvach, které jsou tzv.
spotrebitelské, tedy kdy smluvnim partnerem
realitniho zprostfedkovatele je nepodnikajici
fyzickd osoba. Dolozku o automatickém pro-
dlouzeni smlouvy je mozné i nyni platné sjed-
nat u zprostredkovatelské smlouvy nevyhradni
a také u vyhradnich smluv uzavienych s prav-
nickou osobou ¢i podnikajici fyzickou osobou.
Odst. 4, § 17 zékona o realitnim zprostred-

kovani (zakon 39/2020 Sb.) zni takto:

Vhradni realitni zprostredkovdni Ize se za-
jemcem, ktery je spotiebitelem, ujednat jen na
dobu urcitou, nejdéle vsak na dobu 6 meésicd.
Tato doba muZe byt opakované prodlouZena.
ProdlouZeni Ize ujednat nejdrive 30 dnu prede
dnem uplynuti ujednané doby.

Z davodu posledni véty vySe uvedeného
odstavce €. 4 je minimalné ponékud kompliko-
vané, dle rfady pravnik(i nemozné, mit dolozku
o automatické prolongaci pfimo v dané zpro-
stfedkovatelské smlouvé. Pro zamezeni vzniku
pfipadnych spor mezi realitnim zprostredko-
vatelem a klientem spotrebitelem je podle na-
Seho nazoru jistéjsi resit pfipadné prodlouzeni
smlouvy pisemnym dodatkem a to v obdobi
30 dnl prede dnem uplynuti sjednané doby
trvani této smlouvy.

-red -

Vystavba

Bez povoleni a kolaudace dnes
postavite vetsi domek, nez loni

V novém stavebnim zdkoné, ktery kompletné plati od 1. Cervence letosniho roku, mimo jiné
doslo k rozsiteni okruhu staveb, které nepotrebuji stavebni povoleni, a tim ani kolaudaci. Tyka se

to staveb drobnych.

Stavebni zakon nové déli stavby na drob-
né, jednoduché, vyhrazené a ostatni. A pravé
u drobnych staveb neni zapotrebi povoleni ani
kolaudace. Podle starého zakona nebylo potre-
ba stavebni povoleni na stavbu, ktera zabirala
maximalné 25 m? zastavéné plochy. Nyni se li-
mit zvysil, a tak i moZnost postavit si na svém
pozemku treba zahradni domek, gardz nebo
dilnu.

Za drobné stavby se nyni povaZuji stavby do
40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s nej-
vyse jednim podlazim. Stavba mize byt také
podsklepend, a to do 3 m hloubky.

Jsou zde samoziejmé také omezeni.

Musi jit o stavbu na pozemku, kde mate
postaveny rodinny domek nebo chatu (stavbu
pro rekreaci). Nesmi jit o objekt, ktery bude
uréen k podnikani, a musi byt dodrZena od-
stupova vzdalenost od hranic pozemkd 2 m.
Zaroven musi byt dodrzen limit pro vsako-
vani destové vody, ktery se nesmi snizit pod
50 % celkové plochy pozemku. Takovy zahrad-
ni domek nebo vétsi kilnu muiZete postavit
i v zahradkarské osadé, pokud bude splriovat
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stejné podminky jako na pozemku rodinného
domku.

Mimo garaze ¢i zahradniho domku muze-
te také bez stavebniho povoleni nyni postavit
napriklad sklenik ¢i bazén, a také stavby pro
hospodareni v lesich a stavby pro vykon prava
myslivosti do 30 m? zastavéné plochy a do 5 m
vysky bez pod sklepeni.

Bez stavebniho povoleni Ize umistit na po-
zemek i mobilni diim, coZ je podle zakona ,vy-
robek plnici funkci stavby”. Ten by mél splno-
vat podminku, Ze véetné zdkladové konstrukce
bude mit maximalné 55 m? zastavéné plochy
a 4 metry vysky.

Pro majitele lesd muize byt dllezité, Ze
stavebni povoleni nepotfebuji ani pro oplo-
ceni lesnich Skolek a obor, oploceni zfizené
k ochrané lesnich porostt pred zvéfi na lesnich
pozemcich a oploceni drfevin vysazenych za
ucelem zalozeni Uzemniho systému ekologické
stability, kterd jsou bez podezdivky.

Vzhledem k tomu, Ze drobné stavby nepo-
tfe buji stavebni povoleni, nepotfebuji ani ko-
laudaci. Navic je mozné, aby si drobnou stavbu
majitel postavil sam. Musi sice zajistit stavebni

dozor, ale nemusi to byt autorizovana osoba
(tj. s ,kulatym razitkem”).

Po dokonceni stavby ji lze rovnou zacit
uzivat, a to dle zdkona ,k ucelu, ke kterému
je uréena svym charakterem”, Jestlize by ale
napfiklad na garaz nebo zahradni domek na-
vazala zastfeSena terasa, mala kalnicka nebo
jina pristavba, a tim by stavba presahla povo-
lenou zastavénou plochu, bude jiz nutné za-
Zadat o povoleni, protozZe touto zménou pre-
stane byt drobna stavba drobnou a stane se
z ni zfejmé stavba jednoducha. Tam uz spadaji
rodinné domy a dalsi stavby s vétsi zastavénou
plochou.

Drobné stavby miuze stavebnik
také svépomoci odstranit.

Pouze u staveb, v nichZ je obsaZen azbest,
je nutno privolat odbornika. Pokud byste tedy
nyni bourali starsi kiilnu nebo garaz, ktera nové
spadd pod drobné stavby, zjistéte si, zda obsa-
huje azbest. Ten se Casto vyskytuje napriklad
ve stresnich krytinach (eternit).

Bez stavebniho povoleni a nasledné kolau-
dace lze také provadét stavebni Upravy u béz-
nych rodinnych domd, a to za podminky, Ze
tyto Gpravy nezasahnou do nosnych konstrukci
stavby, nezméni vzhled stavby ani zpUsob uzi-
vani, a jejich provedeni nemuze ovlivnit po-
zZarni bezpecnost stavby. Vyjimkou jsou domy,
které jsou kulturni pamatkou, coZ sice neni
u rodinnych dom casté, ale zvlasté na venko-
vé muUZe byt na pohled obycejny stary statek
soucasti vétsi pamatkové zony a podobné.

Jindra Svitakova
Zdroj: www.realitymorava.cz
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Informace pro &leny ARK CR

Tato spolecnost poskytuje

ARK CR zahdjila uzkou spolupraci encon o
se spOIe‘C'nOStI’ innogyl ktera’ Pro Vase klienty a maklére:

m Vyfizeni pfevodu energii s minimem pa-

je n a § I'm pa rt n e re m v o b I a Sﬁ pirovani a bez fyzické pfitomnosti klienta - na

”, v e © s zakladé pIné moci
d Odaka a p replsu e ne rgl I . m VIP servis — o zpracovani pfepisu se po-
stard a Vas i klienta o pribéhu prepisu infor-
muje Vas staly zastupce Zakaznického centra
innogy
m Individudini kalkulace Uspory energii
m Informovani majitele nemovitosti o po-
hledavkach najemce zdarma (napf. v pfipadé
najmu, spravy budovy apod.)
m  Fotovoltaika na miru véetné kompletni
vystavby od A do Z

V soucasné dobé, kdy jsou ceny
a spotieba energii pod vétsim
drobnohledem, Vasi klienti jisté oceni:

m Aplikaci a webovy portal innosvét — on-
line pristup ke svym energiim, sprava zaloh,
sledovani spotreby, predikce preplatku/nedo-
platku, prehled plateb a mnohem vice

m Prevod svych energii ke stabilnimu a dG-
véryhodnému dodavateli

Jednoduchost

m  VIP spoluprace s jednim ze 41 zadkaznic-
okoli)

m  Relationship manazer innogy, ktery se
stard o hladkou spolupraci Vasi kancelare s in-
nogy

m  Legdlni a bezpeény zpUsob, jak vyrizovat
prepisy energii

m V pfipadé zajmu o spolupréci se obratte
pfimo na zastupce innogy

-red -

Profesni vzdélavani

FIREMNi VZDELAVANI
NA MiRU

Chcete zlepsit obchodni Uspé&snost realitnich maklérd
vasi spolecnosti a nevyhovuje Vém zadny kurz z nasi
aktualni nabidky?

Vyuzijte moznosti firemniho vzdélavani — pripravime
Vam kurz dle vasich pozadavka.

Bliz3i informace: Ing. Lenka Soltova,

kurzy@arker.cz; tel.: 733 109 312
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https://www.arkcr.cz/kurz/firemni-vzdelavani-na-miru-termin-dle-dohody/

Zajimavé clanky

KomentaF: Pro¢ chtéji Cesi bydlet ve svém? ProtoZe jim nic jiného nezbyva;

18. 10. 2024; seznam.cz

Jan Kubicek: Proc doslo ke zvyseni povinnych minimalnich rezerv a co to bude znamenat pro

banky a ekonomiku; cnb.cz; 18. 10. 2024

V Praze se od ledna prodalo 5 350 novych bytl, cena za metr ¢tverecni preskocila 160 tisic;

remspace.cz; 24. 10. 2024

Brnénsky realitni trh vzrostl o 70 %. Klesajici Urokové sazby podporuji poptavku, ceny bytd

rostou; remspace.cz; 23. 10. 2024

OD 24. 2. 2025
PRAHA

Realitni magazin ARK CR
mési¢nik
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Informace

VICEDENNI KURZ

REALITNI

ZPROSTREDKOVATEL

NEJLEPSi PRIPRAVA PRO

ODBORNOU ZPUSOBILOST

Usp&sny absolvent obdrzi doklad

pro ziskani vazané Zivnosti

Kurz mé akreditaci od MSMT CR

jako kurz rekvalifika¢ni, Urad préce

mbze cenu kurzu proplatit.

Kurz trva 12,5 dne, 101 hodin vyuky +
zkousky a je rozdélen do jednotlivych &asti.

AKTUALNI INFORMACE O VSECH
KURZECH A O TERMINECH ZKOUSEK
ODBORNE zZPUSOBILOSTI NAJDETE NA
WEBOVYCH STRANKACH ARK CR.
www.arkcr.cz/kurzy/

NEVYBRALI JSTE SI Z NASi
NABIDKY KURZU?
PRIPRAVIME VAM FIREMNIi KURZ DLE
VASEHO ZADANI.
KONTAKTUJTE NAS NA
KURZY@ARKCR.CZ NEBO NA
TEL.: 272 76 29 53 NEBO 608 446 656

SLEVA PRO CLENY ARK €R NA VSECHNY KURZY VE VYSI 30% !

11/2024



https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-ocima-byznysu-komentar-proc-chteji-cesi-bydlet-ve-svem-protoze-jim-nic-jineho-nezbyva-262640
https://www.cnb.cz/cs/verejnost/servis-pro-media/autorske-clanky-rozhovory-s-predstaviteli-cnb/Jan-Kubicek-Proc-doslo-ke-zvyseni-povinnych-minimalnich-rezerv-a-co-to-bude-znamenat-pro-banky-a-ekonomiku/
https://www.remspace.cz/novinky/v-praze-se-od-ledna-prodalo-5-350-novych-bytu-cena-za-metr-ctverecni-preskocila-160-tisic/
https://www.remspace.cz/clanek/brnensky-realitni-trh-vzrostl-o-70-klesajici-urokove-sazby-podporuji-poptavku-ceny-bytu-rostou/
https://www.arkcr.cz/kurz/realitni-zprostredkovatel-nejlepsi-priprava-pro-odbornou-zpusobilost/

&

Realitni zprostiedkovani =
vazana zivnost

[R]p Kazdy realitni zprostredkovatel musi mit
Zivnostenské opravnéni na vazanou Zivnost.

[P Nazev zivnosti: ,Realitni zprostredkovani®.

[rRIp  Odborné zpiisobilost — podminka pro vazanou zivnost

Z|§ou§KY
ODBORNE ZPUSOBILOSTI

Asociace realitnich kancela¥i Ceské republiky sdéluje viem realitnim maklérom:

[R]p Zkouska odborné zpisobilosti pred tzv. Autorizovanou
osobou je jednou z moznosti, jok ziskat doklad potfebny pro
ziskani vézané Zivnosti ,Realitni zprostredkovatel”.

[RIp  Informagni centrum ARK, spol. s r.o. (100% dcefing spole¢nost
Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky) mé Ministerstvem
pro mistni rozvoj CR udélenu autorizaci.

Terminy pro absolvovani zkousky jsou vZdy na www.arker.cz.

Potfebujete pro absolvovéni zkougky doplnit informace?

Absolvujte u nds kurz ,Realitni zprosttedkovatel”. Budete 100% ptipraveni!
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www.arkcr.cz

