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Pozvanka

Turnaj v beachvolejbalu 2024

o pohar prezidenta Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky v beachvolejbalu

Prijd'te si zasportovat, pobavit a fandit.

Soutézi se ve dvojicich pouze v kategorii MIX.
Zajemci o Ucast v turnaji se mohou hlasit na webu Asociace — viz zde

Hlavni vyhra je 50% sleva na zdjezd do Itélie (v terminu nedéle, 15. zafi
2024 — pondéli, 23. zaFi 2024). Na detaily se miZete podivat ZDE.

Cena:
500 ,- K¢ za hrajici osobu
Divaci zdarma — prijdte fandit

Misto konani:
SPORTOVNI AREAL HAMR — ZABEHLICE,
K vodé 3200/3, 106 00 Praha 10 — Z&béhlice

Casovy harmonogram:

9-9:50 Registrace hracd

10-16 Prubéh turnaje dle rozpisu, ktery bude k dispozici u kurtd
16—-17 Vyhlaseni vysledkd turnaje

17-23 Volna zdbava do uzavieni aredlu

Profesni vzdélavani
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Dané

Doplinéni k dohodam o provedeni
prace (DPP) z pohledu
odvodovych povinnosti

Pro druhé pololeti 2024 z DPP s odménou do 10.000 K¢ se neodvadi ani pojistné na verejné
zdravotni pojisténi ani pojistné na socialni zabezpeceni. Pokud zaméstnanec nepodepsal , rdzo-
vé“ Prohlaseni, uplatni se srazkova dan 15 %. To plati i pro soubéh DPP u vice zaméstnavatel.
Pokud Prohlaseni podepsal, srazi a odvadi zameéstnavatel zalohu na dan z prijmd zaméstnance.

Od 1. 1. 2025 bude DPP
povaZovana bud'za

a) DPP v tzv. reZimu ozndmené dohody,
a to pouze u jednoho zaméstnavatele, ktery
se spravé socidlniho zabezpeceni zaregistruje
jako prvni. Z DPP se nebude odvadét zdravot-
ni ani socialni pojisténi. Zdanéni bude zaviset
na tom, zda zaméstnanec podepiSe Prohlaseni
(zalohova dan) nebo jej nepodepise (srazkova
dan 15 %),

b) zaméstnani malého rozsahu bez odvodu
pojistného. Pfi nepodepsaném Prohlaseni se
uplatni srazkova dan 15 %, s podepsanym Pro-
hlasenim zalohova dan.

c) klasické zaméstnani s odvodem pojistné-
ho a srazkou zalohy na dan z pfijmd, tj. pfi pre-
kroceni rozhodnych ¢astek Gcéasti na pojisténi.

Rozhodné ¢astky budou znamy v poslednim
Ctvrtleti 2024.

Oznamovani podminéné
osvobozeného pfijmu

Zdkon ¢. 163/2024 Sbh., pfinesl od
1. 7. 2024 i jednu vyznamnou zménu v oblas-
ti osvobozeni pfijmd od dané z pfijma fyzic-
kych osob pfi prodeji nemovitych véci. Podani
oznameni o ziskani podminéné osvobozeného
prijmu z prodeje nemovité véci prestava byt
podminkou pro osvobozeni! Vracime se tedy
do rezimu, ktery se po dlouhou dobu uplat-
roval, ozndmeni je ,vedlejsi“ samostatnou
nepenézitou povinnosti. Prijem, kdy neni spl-
néna doba bydleni nebo vlastnictvi pfislusné
nemovité véci, je nové osvobozen, i kdyz ne-
bylo ve lhuté pro podani dariového priznani
podano oznameni o pfijeti uvedeného prijmu.
Tento postup se pouZije u pfijmi pocinaje
1. 1. 2023. Informace GFR k této problematice
z roku 2021 tedy prestava platit. Nezapomen-
me vsak, Ze i nepenézité povinnosti pfi jejich
nesplnéni mohou znamenat vyméreni pokuty!

Priklad:

Prodavajici fyzicka osoba pfijala za prodej
bytové jednotky 5 mil. K¢ v Cervnu 2024. V byté
nikdy nebydlela, pronajimala ho. Vlastni ho tfi
roky. Neni tedy splnéna podminka bydleni po
dobu alespon dvou let bezprostfedné pred
prodejem. Neni splnéna ani podminka vlast-
nictvi delsi nez 10 let. Poplatnik hodla uplatnit
osvobozeni, chce ziskany pfijem pouZit na ob-
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starani vlastni bytové potreby. Musi prijeti pri-
jmu ozndmit spravci dané do konce lhity pro
podani pfiznani k dani z prijmu fyzickych osob
zarok 2024, tj. do 1. 4. 2025, popfipadé pfi po-
dani elektronicky 2. 5. 2025, popf. s odkladem
s danovym poradcem do 1. 7. 2025. Proinves-
tovat ziskany prijem 5 mil. K¢ musi v obdobi let
2023 —-2025. | kdyby oznameni o ziskani pfijmu
spravci dané neoznamil, osvobozeni se uplatni,
pokud proinvestuje alespon ¢astku odpovidaji-
ci ziskanému pfijmu v letech 2023 — 2025.

DOTAZ: Jedna se prodej rodinného domu, kte-
ry majitelka nikdy neméla v obchodnim ma-
jetku, nebyl ani pronajiman. Pofizen byl tak-
to: 1/4 z dédictvi v roce 1990, 1/2 odkoupeni
od pfibuznych v roce 2009, zbytek, tj. 1/4 od-
koupeni od ptibuznych v roce 2014. Byl celou
dobu ve SIM. ManZelé se v roce 2023 rozvedli,
v roce 2024 doslo k vyporadani SJIM. Rodinny
dim zdstal byvalé manzelce. Pani chce dim
prodat a ma obavy ze zdanéni. Opravnéné?
ODPOVED: Prodavajici mé zbyte¢né obavy. Je
splnén casovy test péti let od nabyti. Rozvo-
dem majitelka rodinny diim ani jeho cast ne-
nabyla, nabyla ho jiz v rdmci SJM.

DOTAZ: Nové zfizena s.r.o. si zprvu pronajme
nékolik bytl a pozdéji dalsi byty koupi do
vlastnictvi. Tyto byty vybavi nejnutnéjSim za-
fizenim (stdl, Zidle, postel a asi i internet a te-
levize ...) a byty véetné vybaveni budou pro-
najimany zejména studentim (predpoklada

se uzavirani ndjemnich smluv cca na 6 mésict
nebo jeden semestr). Najem bytu bude moz-
no ziskat mj. prostfednictvim internetového
serveru provozovaného holandskou firmou.
Holandani budou tuto sluzbu fakturovat
ceskému pronajimateli. Je mozno pronajem
vybaveného bytu povaZovat z hlediska DPH
za osvobozené plnéni? Bude se cesky prona-
jimatel muset registrovat jako identifikovana
osoba. Pokud by cesky pronajimatel poskyto-
val i néjaké mensi sluzby (uklid, vyménu loz-
niho pradla atd.) ptjde o ubytovaci sluzbu se
sazbou 12% DPH?

ODPOVED: Bude-li se jednat skute¢né o na-
jem, tak se bude jednat o osvobozené plnéni
bez naroku na odpocet dané. U bytl (bytovych
jednotek) se ndjem zdariovat nesmi, ani mezi
dvéma platci DPH. Budou-li se poskytovat dalsi
sluzby, jak je v dotazu uvedeno, bude se jednat
o ubytovaci ¢innosti, o podnikani. Z pohledu
DPH se bude uplatriovat DPH 12 % s narokem
na odpocet dané. Do 15 dni od obdrzZeni prvni
faktury za reklamu v Nizozemi ¢i jinde ve svété
nebo za zprostfedkovani najmu, se pronajima-
tel, ktery obdrZel darovy doklad z Nizozemi
a neni dosud registrovan k DPH, stava identi-
fikovanou osobou.

DOTAZ: Klient koupil nemovitost v roce
2011 na s.r.o. V roce 2022 preved| tuto ne-
movitost kupni smlouvou z této s.r.o. na jinou
s.r.o. V obou spole¢nostech je jedinym jed-
natelem. Nyni se rozhodl nemovitost prodat,
a to formou prodeje s.r.o. Bude platit dan
z pFijma?

ODPOVED: Pravné se neproddva nemovitost,
ale podil na s.r.o. Pokud je prodavajici spolec-
nikem s.r.o. déle neZ 5 let, je pfijem z prodeje
obchodniho podilu osvobozen od dané z pri-
jm fyzickych osob. Pti ziskani vice nez 5 mil.
K¢ z prodeje obchodniho podilu, je tfeba splnit
oznamovaci povinnost spravci dané do konce
Ihty pro podani ptiznani za letosni rok.

Ing. Petr Kout
danovy poradce




Legislativa

K nékterym zménam v novém

stavebnim zakone

V tomto ¢lanku podrobnéji rozebirame nékteré zmény nového stavebniho zakona a jeho pro-
blematicka ustanoveni. Vykladové obtiZze zaCinaji jiz u pfechodnych ustanoveni, a to u projektd,
které ziskaji do 30.6. pravomocné Uzemni rozhodnuti. NevyuZitou pfileZitosti je i upusténi od
vytvoreni nové nezavislé soustavy statni stavebni spravy. Zajimavé bude sledovat, jak Nejvyssi
spravni soud bude v budoucnu posuzovat zruseni moznosti podat namitky proti navrhu zmény
uzemniho planu. Nejasné jsou i nékteré zmény, které zGstaly v pozadi — bude stéle hrat pfi ur-
Covani pravomoci stavebniho Uradu prim stavba hlavni? A jak je to napfiklad se zateplovanim

budov?

Ptechodna ustanoveni

Dle ustanoveni § 330 odst. 1 nového staveb-
niho zakona plati, Ze fizeni a postupy zahdjené
prede dnem nabyti Ucinnosti tohoto zakona se
dokon¢i podle dosavadnich pravnich predpi-
sU. Lze tak ocekavat, Ze pred 1.7.2024 budou
urady zavaleny Zadostmi o vydani stavebniho
povoleni, které budou bézet jesté v rezimu dle
starého stavebniho zdkona. To vse z dlvodu
obavy, jak budou urady zvladat agendu dle no-
vych pravidel, kdy stavebnici budou chtit mit
u svého procesu vétsi predvidatelnost.

Problém vsak nastava v pfipadé, kdy je vy-
dano pravomocné Uzemni rozhodnuti o umis-
téni stavby dle starého stavebniho zakona,
ovsem stavebnik jesté nebude mit vydano
stavebni povoleni. Dle § 330 odst. 6 nového
stavebniho zakona plati, Ze v takovém pripadé
jde o rozhodnuti v ¢asti véci v fizeni o povo-
leni zdméru podle nového stavebniho zdkona.
Prechodnd ustanoveni vsak jiz neposkytuji
odpovéd na otdzku, co presné toto pravidlo
zZnamena, a to navic za situace, kdy stéle chy-
béji provadéci predpisy k novému stavebnimu
zdkonu.

Domnivame se, ze stavebnik by mél po-
stupovat analogicky jako kdyby dle starého
stavebniho zdkona Zadal o vydani stavebniho
povoleni. To znamena, Ze by mél pripravit pro-
jektovou dokumentaci ve stupni pro stavebni
povoleni a k této projektové dokumentaci opa-
tfit pfislusna zavazna stanoviska, aby mél kom-
pletni ,druhou a chybéjici“ ¢ast dokumentace
pro povoleni svého stavebniho zaméru.

Ulehéenim pak je, Ze projektovou doku-
mentaci pfipravenou dle predchozich pravnich
predpist bude mozné pro realizaci stavebniho
zaméru dle nového stavebniho zakona pouzit
az do 30.6.2027.

NevyuZzita Sance na restrukturalizaci
stavebnich uradi

POvodni ambicidzni zamér pocital se vzni-
kem samostatné statni stavebni spravy. Ta se
méla oddélit od obecnich uradd a mélo dojit
ke vzniku samostatné soustavy napf. po vzoru
financnich ¢i katastralnich uradd, ktera by byla
metodicky vedena Nejvyssim stavebnim ura-
dem.

BohuZel jak z dlvodu politickych, tak
i finanénich tlak( byl tento model opustén
a struktura stavebnich uradi zlstava do znac-
né miry nezménéna. Zaroven to ale znamena,
Ze stale bude mozné efektivné vznaset ndmit-
ky tzv. systémové podjatosti, které mifi nikoli
na podjatost jednotlivych urednik( stavebniho
Uradu, nybrZz na podjatost Gradu jako celku.
Zustava tak prostor pro vznaseni obstrukénich
namitek, coz u vyznamnéjsich staveb muze
vést k prodlouZzeni povolovaciho fizeni. Ales-
pon ¢asteCnou ulevu mdZe prinést noveé zfize-
ny Dopravni a energeticky stavebni urad, ktery
povoluje jiz od 1.1.2024 tzv. vyhrazené stavby
(tj. napf. dalnice a Zeleznice), kde se namitka
systémové podjatosti bude uplatriovat hire.

PUOvodni zamér téZz podital s integraci ves-
kerych dotéenych zajmd pod stavebni drad.
Zcela by se tak upustilo od vydavani zavaznych
stanovisek a vyjadreni (snad kromé vyjadreni
vlastnikd technické infrastruktury). Jiz zahy
vsak zacal politicky boj riznych zajmovych sku-
pin o to, kdo si ponecha moZnost vyjadiovat
se ke stavebnim zamérim. Zacalo to pozarni
ochranou, poté se pridali pamatkafi, ochrana
pfirody a cela teze o jednom razitku a jednom
povoleni se zacala drolit.

Findlni znéni neni o nic lepsi. Bude treba
vydat minimalné koordinované zavazné stano-
visko, jehoZ soucasti pak maze byt i jednotné
environmentalni stanovisko, které je, zcela
nesystematicky, upraveno samostatnym zako-
nem. V pfipadé zamér( podléhajicich posuzo-
vani EIA je pak situace jesté o néco sloZitéjsi.
Nad réamec koordinovaného zavazného sta-
noviska bude tfeba pocitat se stanovisky ne-
integrovanych orgdnu. Jde o vyjadreni hasicd,
hygieny ¢i pamatkard. V pripadé pamatkové
ochrany je pak situace specificka tim, Ze je tre-
ba si vyZzadat podkladové vyjadieni Narodniho
pamatkového Ustavu, coz cely proces zdrzuje.
Sice jsou zde fikce souhlasu v pfipadé nevydani
stanoviska, ale ty plati jiz dnes a Zadné vyrazné
zrychleni v povolovani staveb nespatfujeme.

Z pozice stavebnika pak ani nevim, jestli
bych chtél této fikce vyuZzit. Zakon totiZ stanovi,
Ze az 6 mésicl od vydani stavebniho povole-
ni bude mozné dodatec¢né stanovit podminky
k provadéni zaméru novym zdvaznym stanovis-

kematytonové
podminky bu-
dou divodem
pro obnovu
fizeni. Staveb-
nikovi se tak
muze stat, Ze
v pribéhu vy-
stavby obdrzi
nové podminky
provedeni stav-
by, se kterymi
dosud nepoci-
tal, a to nejen
stavebné-tech-
nologicky, ale
i ekonomicky. Navic je jiz judikaturou Nejvys-
$iho spravniho soudu potvrzeno, Ze toto nové
dodatecné zavazné stanovisko nepodléha sa-
mostatnému prezkumu jako spravni rozhodnu-
ti, ale zGstava v klasickém rezimu, ktery zname
pro zavazna stanoviska.

Uzemni planovani pohledem
vlastnika pozemku

Dle starého stavebniho zédkona mohl vlast-
nik pozemku, ktery byl dotceny navrhem nové-
ho Uzemniho planu ¢i jeho zmény, podat proti
tomuto zdméru namitky. Ty bylo tfeba v odU-
vodnéni zemniho planu radné odlvodnit (dle
judikatury v podobném rozsahu jako spravni
rozhodnuti, ovSem s tim korektivem, Ze na
obecné a strucné namitky postacovala obecna
a stru¢na odpovéd). Nedostatecné vyporadani
namitek pak mnohdy vedlo ke zruseni tzemni-
ho planu, jelikozZ jejich vyporadani se v ramci
algoritmu prezkumu tzemniho planu zkouma-
lo pred spravnimi soudy.

Dle nového stavebniho zdkona se vlastnici
nemovitosti doteni zménou budou moci bra-
nit pouze prostiednictvim pripominek, jejichz
vyporadani nebude treba individualné odu-
vodnovat.

Predstavit si Ize dva mozné scénare. V prv-
nim pripadé bude navrhem zmény dotcen je-
diny vlastnik, ktery proti ni poda pripominku.
JelikoZ vsak vlastnické pravo by mélo byt ome-
zeno v odlvodnénych pripadech, bude tfeba
na tuto pfipominku prezkoumatelnym zpuso-
bem reagovat (tj. na obecnou a stru¢nou pfi-
pominku bude mozZné uvést obecnou a struc-
nou odpovéd), jinak hrozi, Ze dojde ke zruseni
uzemniho planu.

V druhém pripadé dojde ke zméné v urceni
pozemkd v Sirsi lokalité, coz vyvola odpor fady
vlastnikd dotéenych nemovitosti, ktefi podaji
proti navrhu jednotlivé pfipominky. Ty bude
mozZné vyporadat komplexné v ramci jednoho
odlvodnéni, nebude tfeba s zabyvat kazdou
pripominkou zvlast. Uplatni se dle mého nazo-
ru obecna judikaturni vychodiska, Ze ne uplné
kazdou namitku musi spravni organy vzdy a do-
podrobna vyporadat.

Pokracovdni na str. 5
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K nékterym zménam v novém stavebnim zakoné

Pokracovdni ze str. 4

| pfesto jsem vsak presvédcen, Ze odlivod-
néni pfipominek se bude posuzovat vyrazné
prisnéji nez za Ucinnosti starého stavebniho
zakona. To bude mit téZz dopad na stavajici
judikaturou vytvoreny algoritmus prezkumu
uzemnich pland, ktery se této zméné bude
muset pfizpUsobit.

Kdo bude povolovat soubor staveb?

Dle § 4 odst. 1 starého stavebniho zédkona
platilo, Ze pokud je spolu se stavbou hlavni
predmétem Zadosti nebo ohlaseni soubor sta-
veb, stavebni Grad vSechny stavby projednd
v rezimu stavby hlavni. Tento reZim se pak vzta-
hoval pouze na zaméry, u kterych byl k jejich
projednani prislusny totozny stavebni urad.

Dle § 34a odst. 2 nového stavebniho zdkona
pak plati, Ze ve vécech zaméru silnice Il. a Ill.
tfidy, mistni komunikace, verejné pristupné
ucelové komunikace, technické infrastruktury,
kterd je soucasti distribucni soustavy v elekt-
roenergetice nebo plynarenstvi, a vodniho dila
(u néhoZ nevykondava plsobnost stavebniho
uradu krajsky stavebni urad), véetné staveb
tvoricich s nimi soubor staveb, vykonava pU-
sobnost obecni stavebni urad obce s rozsire-
nou plsobnosti.

To znameng, Ze bez ohledu na to, jaky rezim
bude mit stavba hlavni, pokud pljde o vyse
vyjmenované stavebni zaméry (které dfive
patfily do plsobnosti specialnich stavebnich
uradu), budou se tyto zaméry projedndvat
pred obecnim Ufadem obce s rozsitenou pa-
sobnosti.

Jedna se dle mého nazoru o vyjimku z obec-

ného pravidla ve spolecnych ustanovenich
k plsobnosti ve vécech stavebniho rfadu sta-
novenych v § 37 nového stavebniho zdkona,
podle kterého u souboru staveb se pfislusnost
stavebniho Uradu k vydani povoleni zaméru
fidi pfislusnosti k povoleni zdméru stavby hlav-
ni souboru staveb. Jak byva zvykem, divodova
zprava na tuto otazku jasnou odpovéd nepo-
skytuje.

A jak to bude se zateplenim budov?

Dle ustanoveni § 2 odst. 5 pism. c) staré-
ho stavebniho zakona se za zménu dokonce-
né stavby (kterd potencidlné muize podléhat
ohlaseni ¢i stavebnimu povoleni) povaZovala
stavebni Gprava, za kterou se ma i zatepleni
plasté budovy.

Novy stavebni zdkon vSak zminku o zatep-

Legislativa

leni ze svého textu vypousti. Co tim vsak za-
konodarce myslel? Znamena to, Ze zatepleni
nové nebude stavebni Upravou a nikdy se tak
nemusi fesit povoleni zaméru? Spise nikoli,
jelikoZ dle divodové zpravy se prebira Uprava
dle starého stavebniho zdkona. Zfejmé se tak
zda, Ze za stavebni Upravu se bude povaZovat
i zatepleni plasté budovy bez toho, aby zrovna
tato stavebni Uprava byla v zdkoné vyslovné
kazuisticky zminéna.

Mgr. Vojtéch Faltus
Aegis Law, advokatni kanceldr, s.r.o.

Prispévek byl plvodné uverejnén
na Www.epravo.cz

Aegislaw

Profesni vzdélavani

4. 9. 2024
BRNO
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Pro ¢leny
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Realitni systém pro realitni zprostfedkovatele a jejich klienty

Od starého k novému: Proc
realitni firmy prechazeji na Igluu

Nova revoluéni platforma Igluu pfindsi zasadni inovace do realitniho sektoru, které zefektiviiu-
ji praci maklért a nabizeji klientim vylepsené sluzby. S moznosti digitalni transformace, integrace
financnich sluzeb a automatizace procesu se Igluu stava preferovanou volbou pro predni realitni
kanceldre a nabizi makléfiim nové obchodni prilezZitosti. Jaké jsou klicové vyhody a jaké zmény
prinasi maklérim oproti tradi¢nim systémdm? Na to se zaméfime v nadchazejicim rozhovoru
s Martinem Muchou, spoluzakladatelem platformy Igluu.

Martine, mlZete nam vysvétlit, jaké
jsou klicové vyhody nového systému
Igluu oproti starému fesSeni?

Novy systém ma samoziejmeé vsechny tra-
di¢ni funkce, na které jsou dnes realitni maklé-
fi zvykli, exporty na realitni portaly, praci s na-
bidkami nemovitosti a mnoho dalsiho. To ale
neni nic nového. Novinkou je vsak prace s ku-
pujicimi, ktera je pomalu na vzestupu a ma po-
tencial vyrazné zvysit obrat skrze nové, kvalitni
sluzby. Integrujeme také finanéni a pojistovaci
sluzby a automatizujeme realitni transakce,
¢imzZ vytvarime hodnotu pro klienty realitnich
kanceldri. Igluu také nabizi dlouhodobou péci
o stavajici zakazniky prostfednictvim nasi za-
kaznické zony. Systém je vytvoren nejen pro
prichazejici generaci zajemcl o bydleni, ktefi
jsou digitalni a o¢ekavaji bezproblémové, bez-
papirové a jednoduché transakce a komuni-
kaci. Véfim, Ze i to patfi mezi hlavni ddvody,
proc velké realitni sité jako je RK Evropa, Cen-
tury21 nebo ERA opoustéji dosavadni feseni
a prechazi na Igluu, aby podpofily svoje fransi-
zanty, maklére a pomohli jim zvysit pfijmy.

Jaké konkrétni vyhody predstavuje
Igluu pro maklére, ktefi jsou
jiz zvykli na stary systém?

Svét je slozity, technologie se neustale méni
a je tézké s nimi drzet krok. Igluu predstavuje
technologickou transformaci na par klik( — udr-
Zuje realitni profesionaly relevantni a pozveda
jejich profesi. Chapeme, Ze je to velky krok do
nezndma. Predstavme si to jako prechod ze
starého klicového telefonu na chytry telefon.
Jako pfi kazdé zméné systému, i prechod na Ig-
luu doprovazely obavy a rozladénost z potieby
naucit se pracovat v novém uzivatelském roz-
hrani. Véfim ale, Ze vyhody nového systému,
které se uzivatelé postupné uci vyuZivat, ne-
chaji obavy a frustraci rychle za nami.

Mezi konkrétni vyhody patfi: digitdlni
transformace — praci jsme udélali za nase za-
kazniky, mohou jednoduse prevést vsechna
sva data na nékolik kliknuti a béhem par dni
jsou v provozu. BanklD — digitdlni podpisy,
AML identifikace, digitaIni identita, nasi zakaz-
nici nemusi platit aktivacni poplatky 30 000 K¢,

je to jiz soucasti naseho programu. Webové
stranky — zékaznici mohou nadale pouzivat své
stavajici webové stranky nebo pozadat tym Re-
alko, aby jim nabidl nové moderni feSeni. Mig-
race navic nema zadny dopad na jejich e-maily,
hosting atd. Poskytujeme podporu, skoleni na
tydenni bazi (osobné i online). Neustale inovu-
jeme a nabizime nové funkce a sluzby, které
jsou jiz zahrnuty v cené, netuctujeme si poplat-
ky za kazdy novy pozadavek. Prostifednictvim
Igluu rovnéz poskytujeme realitnim maklérim
nové obchodni pfilezitosti, které jim umoznuji
zvysit jejich prijmy i o vice nez 30 %. Poskytu-
jeme také vzdélavaci semindre a workshopy
a radime s optimalizaci procesu.

Aktualné probiha na Igluu migrace
nékolika velkych realitnich
spolecnosti. Planujete ziskavat
a implementovat zpétnou vazbu od

svo

makléft béhem této migrace?

Zpétna vazba od nasich zdkaznikl byla, je
a bude vzdy velmi dllezita. Stale je co zlepso-
vat a my jsme ,,posedli zakaznickym zazitkem*.
Sbirdme zpétnou vazbu od velkého poctu uzi-
vatelll a snazime se pro né vytvaret komplexni
feseni. V prubéhu kvétna jsme se napriklad
osobné setkali s uZivateli, abychom pochopili
jejich soucasné potreby a budouci ocekavani.
Neni nahodou, Ze nas software a sluzby, kte-
ré jsou povazovany za jedny z nejinovativnéj-
Sich v Severni Americe, vyuZivd v soucasné
dobé priblizné 130 tisic realitnich profesiona-
10 a nase skupina plsobi na trhu jiz vice nez
30 let.

Jaka je dosavadni zpétna vazba od

vvvvv

Vérim, Ze jsou s nasim pokrokem spokoje-
ni. Nejvétsi nadseni vyvolavaji nové prilezitos-
ti @ moZnosti, které systém prinasi. Napriklad
tento mésic, kdy jsme nasim makléram predali
prileZitosti za témér 200 miliont korun, a to
jsme teprve na zacatku. V soucasné dobé také
pridavame pojisténi realitnich zprostredkova-
telll pro nase uZivatele, aby nemuseli vyrizovat
Zadné papirovani ani agendu na MMR.

Jak bylo jiZ zminéno, aktualné probiha
migrace velkého mnoiZstvi makléra
ze systému Realko.cz na platformu

Igluu. Jaka pro vas byla nejvétsi

technicka nebo organizacni vyzva?

Technologickou vyzvou pro nas bylo zma-
povat vSechna data a transformovat je do
mezinarodniho standardu RESO. Dalsi vy-
Zvou je export a reexport vsech nemovitosti
na realitni portaly. NejdulezZitéjsi vsak pro
nas bylo pfipravit a citlivé pomoci nasim za-
kaznikim prejit na zcela novy systém poté,
co byli dlouha léta zvykli na plvodni reseni
bez vétsich zmén uZivatelského rozhrani po
velmi dlouhou dobu. Chvili trva, nez se za-
Skoli a nauci se pracovat s novym modernim
systémem. Jakmile si jej osvoji, jsou prijem-
né prekvapeni jednoduchosti, mirou auto-
matizace a novymi moznostmi. Této vyzvé
rozumime a jsme tu pro Uspéch nasich uzi-
vateld.

MuizZete nam sdélit, jaky cenovy
model nabizite stavajicim
klienttim spolec¢nosti Realko, ktefi
prechazeji na platformu Igluu?

Nase cenovad nabidka je rozdélena do tfi
kategorii: pro individudini pouZiti, pro malé
a stredni maklérské spolecnosti a pro velké,
fransizové feSeni. Samostatné nabizime feseni
pro developery. Nasim cilem neni byt nejlev-
néjsi na trhu, ale prindset maklérdm nastroj,
ktery jim nejen usnadriuje praci, ale také na-
bizi prilezitosti k obchodnimu rdstu. Igluu
uctuje mésicni poplatek za uzivatele. NasSe
mésicni poplatky zacinaji na 549 K¢ za uZivate-
le a vsichni uZivatelé Realka maji moznost vy-
uzit zvyhodnéné ceny. Zohlednujeme pripadné
velké cenové skoky a individudlné pracujeme
na poskytovani prechodnych reseni, abychom
nasim zakaznikm pomohli. Pripravujeme také
partnerskou spolupraci, kdy makléfi budou
moci ziskat nas systém zdarma v ramci novych
balicka.

Jak reagujete na obavy uzivatel(
o ochrané dat spojenych

s migraci na Igluu a jaké konkrétni

technologie a postupy pouziva

Igluu k zajiSténi ochrany osobnich
a obchodnich dat klientd?

Lidé se obavaji o bezpecnost svych dat, coz
je pochopitelné. Igluu je spoluvlastnéno ban-
kou s vysokou mirou regulace (CSOB), fidime
se tedy velmi prisnymi pravidly a pokyny pro
ochranu osobnich a obchodnich udajd. Igluu
se fidi evropskymi predpisy a standardy na
ochranu dat svych klientl a kontinualné se
stard ono to, aby vyuZivalo adekvatni techno-
logie umoznujici data klient( v kyberprostoru

Pokracovdni na str. 7
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Od starého k novému: Proc realitni

firmy prechazeji na Igluu

Pokracovani ze str. 6

chranit. Ridime se mezinarodnimi standardy
a vérime, Ze nasi uzivatelé mohou v noci klid-
né spat.

Jak byste definoval MLS
a jaké pfinosy pfinasi tento

systém realitnim makléram?

MLS je systém umoznujici spolupraci re-
alitnich maklérd zalozeny na jednotnych
a férovych pravidlech. Na zakladé nasich

mezinarodnich zkuSenosti ma MLS poten-
cidl vyrazné snizit provozni ndklady, zvysit
efektivitu a vytvofit nové obchodni pfilezi-
tosti v podobé novych a profesionalnéjsich
sluzeb. Ve spolupréci s Asociaci realitnich
kancelati Ceské republiky (ARK) jsme vyvi-
nuli prvni skutecny systém MLS zaloZzeny na
dohodnutych trznich pravidlech spoluprace
mezi konkuren¢nimi makléfskymi spolec-
nostmi. N&s systém je otevreny a kazdy Clen
ARK se mUZe zapojit v rdmci MLS nebo poza-
dat svého poskytovatele technologii o pfipo-
jeni prostfednictvim API.

Realitni systém pro realitni zprostredkovatele a jejich klienty

Jaka je vase vize pro rozvoj Igluu
v nasledujicich letech a jaké dalsi funkce
nebo vylepseni planujete predstavit?

Véfime, Ze technologie a generace mla-
dych lidi béhem tohoto desetileti vyrazné
zméni soucasny zpuUsob realitnich transakci
—budoucnost bude jednoduchd, rychla a pfi-
zpUsobena individualnim potfebam zajemcl
o bydleni. Nasim cilem je dobfe slouZit na-
Sim zdkaznikim a rozvijet dél nase techno-
logie a sluzby tak, abychom umoznili vyfesit
vée na nasi platformé jednoduse, rychle,
transparentné a bezpecné, ve stale ménicim
se svété.

-red -
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Sprava nemovitosti

Co mohou sledovat kamery
instalované na domeé

Odkladani objemného odpadu k béZznym popelnicim na smésny odpad. Niceni domovni fa-
sady, ale také tfeba zamka ¢i dvefi, takové a podobné problémy fesi mnoho majitell bytovych
domd, spolecenstvi vlastnikd ¢i bytovych druZstev. Pokud totiZ neni jasny dlkaz, kdo neporadek

¢i Skodu zpUsobil, neni mozny ani postih.

Zdélo by se, Ze instalaci kamer, které bu-
dou sledovat potrebné prostory a okoli domd,
se vse snadno vyresi. Je to dobry smér, ale je
treba splnit také prislusné podminky pro jejich
provoz tak, aby byl dodrZen zakon o zpracova-
ni osobnich udajt (tzv. GDPR), a také obZansky
zakonik.

Pokud se kdokoli rozhodne instalovat kame-
ru, ktera bude snimat jeho diim, dvorek, zahra-
du, nemusi ve vztahu ke zpracovani osobnich
udaju fesit nic, protozZe se jednd o tzv. osobni
potfebu a na tu se GDPR nevztahuje. Nicmé-
né pokud jsou kamery v rodinném domé a na
pozemku, mély by osoby, které se vdomé po-
hybuiji, o kamerach védét a souhlasit s tim, Zze
jsou nahravany. To souvisi zase s ob¢anskym
zakonikem, ktery konstatuje, Ze kazdy ma pra-
vo na ochranu svého soukromi.

Ani v rodinném domé se nejedna jen o Cle-
ny rodiny, i kdyZz kameru mate tfeba primarné
praveé pro to, abyste vidéli, zda se nemocnému
dédeckovi nepfitizilo, ¢i zda si Skolak po pricho-
du domu plni své ukoly. Informace o nahravani
musi dostat i osoby poskytujici rodiné néjaké

Profesni vzdélavani

sluzby, jako napfiklad uklid, hlidani déti, péce
o zahradu apod., a také navstévy. NevyZaduje
se zadny oficialni souhlas, staci slovni upozor-
néni, které tyto osoby vezmou na védomi.
Zabér kamer v bytovych domech je
pak zaméren predevSim na vstupni dve-
fe, schodisté v domé (ale pozor, nesmi jiz
snimat vchodové dvefe do jednotlivych
bytl), spolecné prostory, vytah, kocar-
karny, uschovna kol, sklepni kdje apod.
Kamery vSak vétsinou snimaji i bezprostredni
okoli domu, chodnik, pfijezdovou cestu, pro-
story pro odkladani odpadu apod. Tento pro-
stor vsak jiz neni soucasti soukromého obydli,
zpravidla jde o pozemek obce ¢i mésta, a tak
podléha reZimu tzv. vefejného prostranstvi.
A osoby, které se na ném pohybuji, maji pra-
vo na ochranu svého soukromi podle GDPR.
Tyto kamery proto nemohou zabirat celé
okolni prostranstvi, ani jiné domy, détské
hfi$té a podobné. Podle rozhodnuti Utadu
pro ochranu osobnich Udajd sice neni zaka-
zano monitorovat verejné prostranstvi, které
Uzce souvisi s uzivanim vlastni nemovitosti,

avsak monitorovani musi byt omezeno na
nezbytnou miru, aby nebyla dotfena prava
a svobody jinych osob, které tento prostor
pouzivaji.

Pokud jsou na zaznamech kamer zachyceni
kolemjdouci, nesmi se zaznamy nikde pouzi-
vat a je tfeba je chranit proti zneuZiti cizimi
osobami. Vyjimkou je samoziejmé, pokud
bude zdznam vyuzit jako dikaz v pripadé kra-
deZe, vandalstvi Ci jiné trestné Cinnosti. Také je
treba stanovit maximalni lhitu pro uchovavani
zaznamd, ktera by méla podle odbornikd cCinit
nékolik dnd.

Dulezita je podminka, aby osoby pohybujici
se v dosahu kamer byly o této skutecnosti in-
formovany. Slouzit by k tomu méla v kazdém
sledovaném prostoru informacni tabulka,
ktera bude upozorfiovat osoby pohybujici se
kolem, Ze prostor je sledovan kamerovym sys-
témem. Na tabulce by také mél byt uveden
spravce, tj. provozovatel kamerového systému,
a kontakt na osobu, kterd muze dotéenému
poskytnout informaci o zpracovani v rozsahu
poZadovaném zakonem.

Pro obecné nafizeni o ochrané osobnich
udaju se pouziva anglicka zkratka GDPR (Gene-
ral Data Protection Regulation). Z plsobnosti
nafizeni jsou vylouceny cinnosti fyzické osoby,
pfi kterych jsou zpracovavany osobni Udaje vy-
luéné pro osobni ¢i domaci ¢innost, a dale vy-
lucuje z dodrZovani tohoto nafizeni pfislusné
organy, které vysetfuji trestnou ¢innost.

Jindra Svitakova
Zdroj: www.realitymorava.cz;
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Setfeni Gtvérovych podminek bank

PFinasime kratké shrnuti ze zpravy Ceské narodni banky o ivérovych podminkach bank posky-
tujici véry domacnostem na bydleni, resp. spotiebitelské avéry.

Setfeni tvérovych podminek bank zachycu-
je nazory bank na zménu nabidky a poptavky
u uvérl nefinanénich podnikd a domdacnosti.
Tato informace shrnuje vysledky ctyficatého
devatého kola Setfeni, tj. pohled bank na vyvoj
uvérovych podminek v pribéhu druhého Ctvrt-
leti 2024 a jejich ocekavéni v uvedenych oblas-
tech pro tfeti ¢tvrtleti 2024. Setieni probéhlo
v obdobi od 1. ¢ervna do 15. éervna 2024. Set-
feni se zucastnilo 19 bank, které maji rozhodu-
jici podil na bankovnim Uvérovém trhu.

-red -

Uvérové standardy ani celkové Gvérové
podminky banky u UvérG nefinanénim pod-
nikdm ve druhém ctvrtleti 2024 neménily.
Bankami vnimana poptavka nefinancnich
podnikll po uvérech poklesla, avSak pouze
u malé &asti trhu. Urovern domdcich Uroko-
vych sazeb i nadale banky povazuji za faktor
tlumici poptavku podnikl po Uvérech. Nefi-
nan¢ni podniky tak aktivuji moZnosti vniti-
niho nebo dluhopisového financovani. Uvé-
rové standardy u Uvérl domacnostem na

CNB informuje

bydleni banky uvolnily, k cemu pfispéla vyssi
konkurence a uvolnéni parametr( k vyhod-
noceni rizika pro nemovitosti s lepsi ener-
getickou tfidou. Poptavka domacnosti po
uvérech na bydleni opét rostla, a to témér
plosné a jiz Ctvrté Ctvrtleti za sebou. K rlistu
poptavky prispiva ocekavani pokracujiciho
ristu transakeni aktivity na rezidencnim trhu
v prostfedi obnoveného rdstu cen rezidenc-
nich nemovitosti, zlepsSeni spotrebitelské
diveéry a postupné se snizujici irokové sazby
u Uvérd na bydleni.

Poptdvka po Uvérech domacnosti na spo-
tfebu opét rostla, a to témér plosné. Zvyseny
uvérovy apetit odrazel zlepSenou spotrebitel-
skou duvéru, zvysené financovani spotrebnich
vydajli domacnosti a pokracujici podporu pro-
deje spotrebitelskych uvérd bankami.

Zdroj: www.cnb.cz

Aktuality

CNB snizuje urokové sazby

Bankovni rada CNB sniZila dne 1.8.2024 dvoutydenni repo sazbu (2T repo sazbu)
0 0,25 procentniho bodu na 4,50 %. Soucasné rozhodla o snizeni diskontni sazby ve
stejném rozsahu na 3,50 % a lombardni sazby na 5,50 %. Nové stanovené Urokové

sazby jsou platné od 2. srpna 2024.
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MMR informuje

Vyhled dalsiho vyvoje Narodniho
geoportalu uzemniho planovani

9.7.2024

Ministerstvo pro mistni rozvoj prvniho ¢ervence spustilo Narodni geoportal tzemniho plano-
vani (NGUP). Sbihaji se v ném vegkeré vystupy z izemné planovaci ¢innosti jako zasady Gzemniho
rozvoje, regulacni a Uzemni plany nebo urbanistické studie. Pfistup do geoportalu maji projektan-
ti, stavebnici, samospravy, stavebni Urady, dotcené orgdny i vefejnost. V pribéhu letnich mésicl
ho resort podle predem daného harmonogramu i zpétné vazby uzivatelt doplni a rozsifi o dalsi

funkcionality.

V rdmci NGUP funguje mapovy portdl
mapy.gov.cz, ktery uZivateldm umoznuje zob-
razeni Uzemnich pland online. Jeho prostred-
nictvim budou mit také pristup k mapovym
podkladiim statnich organizaci jako napriklad
Ceské geologické sluiby, Ministerstva zemé-
délstvi a dalSich. Geoportadl je pristupny také
z mobilnich zafizeni, podminkou je pfipojeni
k internetu.

V soudasné chvili NGUP umozriuje validaci
uzemniho planu a jeho zmén oproti jednot-
nému standardu (format shapefile). V pfipadé
kompletnich dokumentaci mdZete jeho pro-
stfednictvim provést plnou kontrolu. U zmén
dokumentaci umozniuje kontrolu c¢astecnou.
Jde napriklad o:

m pfitomnost povinnych standardnich vrs-
tev

m pfitomnost standardnich atributl ve
standardnich vrstvach

m kontrola povolenych hodnot ve stan-
dardnich atributech

m  kontrola topologické spravnosti a Cistoty
standardnich vrstev

m  kontrola souladu polohovych vztaht
mezi standardnimi vrstvami

Po Uspésné validaci je mozné data impor-
tovat do geodatabaze NGUP a zobrazit Gzem-
ni plan nad zvolenou podkladovou mapou.
Postupem c¢asu se prostiednictvim geoporta-
lu naplni cil vytvoreni takzvané bezesvé mapy

Informace

CR. Mapové komponenty vyuZivaji produkty
Esri a podporuji i dalsi sluzby jako napfriklad
pridani vrstvy ze souboru shapefile v S-JTSK
nebo pripojeni sluzby ArcGIS Server, WMS
a WMTS.

Agendovy informacni systém geoportalu
umoznuje doruceni datové zpravy do central-
ni datové schranky MMR urcené pro Uzemni
pldnovani. Poté se zprava manudlné nebo au-
tomaticky priradi pfislusnému spisovému uzlu,
kterym muze byt napfiklad konkrétni minister-
stvo, kraj nebo obec s rozsifenou plsobnosti.
Na verejnou Cast geoportélu je mozné zverej-
nit jakykoli dokument Uzemniho planovani, at
uZ jde o textovou nebo grafickou ¢ast. Systém
zaroven generuje URL odkaz, pod kterym bude
ke stazeni.

Spolecné s dodavatelem spolecnosti SEVI-
TECH, a.s., Ministerstvo pro mistni rozvoj doda
v pribéhu léta a podzimu dalsi funkcionality.
ProtoZze se jedna o webovou aplikaci, dojde
k pridani prostrednictvim aktualizaci mimo
bézné pracovni hodiny.

Cervenec

[ ] e zavedeni uZivatelskych roli a oprav-
néni v agendovém informacnim systému
a s tim spojeny obéh dokumentu (tfidéni, po-
depisovani, schvalovani)

m evidence zastupcl pofizovatele

m optimalizace valida¢niho nastroje

m podpora formatu dxf

m validace a import vymezeného zastavé-
ného Gzemi do NGUP

m Ziddost o udéleni opravnéni k vykonu
k zemné planovaci ¢innosti véetné prodlouze-
ni opravnéni, zadosti o zménu Udajl v sezna-
mu, prohlaseni o ukonéeni ¢innosti

Srpen

m zapis a zmény zobrazeni seznamu oprav-
nénych investor( na verejné ¢asti geoportalu

m tfidéni dokumentl podle ciziho a vlast-
niho plvodu

m schvalovani, podepisovani a odesilani
vlastnich dokument(

m rozdélovnik adresatu

m prijeti pripominek v agendovém systé-
mu k navrhu Gdzemné planovaci dokumentace
prostiednictvim elektronického formulare

m zdkladni kategorizace a evidence vypo-
radani v agendovém systému

m poddani pfipominek k ndvrhu Gzemné
planovaci dokumentace

m poddni podnétu na pofizeni Uzemni stu-
die

m navrh na pofizeni zmény Gzemné plano-
vaci dokumentace

Zari

m podrobna sprava prijatych pripominek
véetné exportu a Sablon pro vyhodnoceni

m pridani Sablon oznameni nebo predloze-
ni navrhu a dalsich dokumentt do agendového
informacniho systému

m validace aimport zasad Uzemniho rozvo-
je do NGUP

MMR také pripravuje naplnéni geoportalu
uz existujici dokumentaci, ktera je v souladu
s jednotnym Uzemnim standardem. NGUP
najdete na tomto odkazu. Pravidelné aktuali-
zovand prirucka je pfistupna zde.

Zdroj: www.mmr.cz

Zajimavé c¢lanky

Ceny bytl v prvnim ctvrtleti mirné rostly; 26.7.2024; remspace

Dostupné bydleni miZe byt zatim jen najemni, fekl expert na RealEstate; 15.7.2024; rem-

space

DigitaIni zoufalstvi nad portdlem stavebnika; 30.8.2024; penize.cz

Na plny Gvazek, nebo na dohodu? Jak zaméstnavat a nezblaznit se; 24.7.2024; finmag.cz

Kdy si koupit byt? Pokud se vyplni pfedpovéd CNB, je pfihodny &as jasny; 25.7.2024; eko-

nom.cz

Prognéza CNB — |éto 2024; 1.8.2024;cnb.cz
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https://www.remspace.cz/novinky/ceny-bytu-v-prvnim-ctvrtleti-mirne-rostly/
https://www.remspace.cz/clanek/dostupne-bydleni-muze-byt-zatim-jen-najemni-rekl-expert-na-realestate/
https://www.finmag.cz/byrokracie/459466-digitalni-zoufalstvi-nad-portalem-stavebnika-chodi-to-vyborne-ale-neseje-to
https://www.finmag.cz/firemni-kultura/459328-na-plny-uvazek-nebo-na-dohodu-jak-zamestnavat-a-nezblaznit-se
https://ekonom.cz/c1-67345020-kdy-si-koupit-byt-pokud-se-vyplni-predpoved-cnb-je-prihodny-cas-jasny
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-mmr/stanoviska-a-metodiky-k-zakonu-c-183-2006-sb-,-do/2-uzemne-planovaci-dokumentace-a-jejich-zmeny/jednotny-standard-uzemne-planovaci-dokumentace
https://uzemniplanovani.gov.cz/
https://uzemniplanovani.gov.cz/dulezite-odkazy

Informace

Realitni zprostredkovdni = vazana zivnost

@} Kazdy realitni zprostiedkovatel musi mit Zivnostenské opravnéni na vazanou Zivnost.
@} Nazev zivnosti: ,Realitni zprostredkovani”.
@} Odborné zpisobilost — podminka pro vézanou Zivnost

ZKOUSKY
ODBORNE ZPUSOBILOSTI

Asociace realitnich kancela¥i Ceské republiky sdéluje viem realitnim makléram:

@} Zkougka odborné zplsobilosti pred tzv. Autorizovanou osobou je jednou z moznosti, jak
ziskat doklad potiebny pro ziskani vézané Zivnosti ,Realitni zprostredkovatel”.

@} Informacni centrum ARK, spol. s r.o. (100% dcefing spolecnost Asociace realitnich
kancelafi Ceské republiky) ma Ministerstvem pro mistni rozvoj CR udélenu autorizaci.

Terminy pro absolvovani zkousky jsou vzdy na www.arker.cz.
Pottebuijete pro absolvovani zkougky doplnit informace?
Absolvuijte u nds kurz ,Realitni zprosttedkovatel”. Budete 100% piipraveni!

(]

AKTUALNI INFORMACE O VSECH

Realitni magazin ARK CR KURZECH A O TERMINECH ZKOUSEK

mésinik ODBORNE ZPUSOBILOSTI NAJDETE NA
8/2024 WEBOVYCH STRANKACH ARK CR.
Vy davd www.arkcr.cz/kurzy/
Informacni centrum ARK, spol. s r. o., NEVYBRALI JSTE SI Z NAS{
Stragnicka 3165/ 1b, 102 00 Praha 10, . _NABIDKY KURZU?
tel: 272 762 953, mob: 608 446 656, PRIPRAVIME VAM FIREMNI KURZ DLE
www.arker.cz VASEHO ZADANI.
KONTAKTUJTE NAS NA
Redakeni rada: KURZY@ARKCR.CZ NEBO NA
Ing. arch. Jan BorBvka, CIPS TEL.: 272 76 29 53 NEBO 608 446 656

Ing. Pefr Koranda

MK CR E 17369
Rozsituje ARK CR. Neprodeijné. y : » »
SLEVA PRO CLENY ARK CR NA VSECHNY KURZY VE VYSI 30% !
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www.arkcr.cz
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SPORTOVNi AREAL HAMR - ZABEULICE
K VODE 3200/3, 106 00 PRAHA 10-ZABEHLICE



https://www.arkcr.cz/turnaj-v-beachvolejbalu-2024/

