REALITNI MAGAZIN

712024

AMIENdTE 3yST)- —ra’a. 1= =
[9Y 139NV HOINLITVIN 3OVI00SY"

www.arkcr.cz



Aktualne

Valna hromada ¢lent ARK CR

Ve Ctvrtek 20. cervna 2024 se konala
Valna hromada c¢lend Asociace realitnich
kancelaii Ceské republiky. V letoinim roce
se Asociacni rada rozhodla svolat Valnou
hromadu do Prahy. K usporadani vyrocniho
setkani clenll jsme vyuZili nasi spoluprace
s CSOB, ktera nabidla pro konani nasi akce
prostory ve své budové v Praze 5. Asoci-
acni rada navrhla Valné hromadé udéleni
Cestného clenstvi dlouholetému clenu ve-
deni a prezidentu Asociace Ing. Jarosla-
vu Novotnému za jeho pfinos k plnéni cild
ARK CR. Valnd hromada udéleni ¢estného
Clenstvi Ing. Jaroslavu Novotnému schvilila.
Na této Valné hromadé probéhla také volba
¢lend vedeni Asociace, tedy AsociacCni rady.
Asociacni rada pro pfristi Ctyfleté obdobi
bude pracovat ve slozeni: Miroslav Duda
(prezident), Jan Hruby (viceprezident), Ro-
bert Hanzl, Tomas Jelinek, Jaroslava Wiszo-
va, Eva Danielisova a Radek Sechovec.

-red -

Realitni konference

Po skonceni Valné hromady se v pfilehlych
prostorach konala Realitni konference vé-
novana aktualni problematice obchodovani
s nemovitostmi. Se svymi prispévky vystoupili
jak ¢lenové ARK CR, tak dal3i pozvani hosté.
Ke stdle aktudlnimu tématu uschov kup-

ni ceny pfi realitnich transakcich vystoupili
predseda Advokatni komory JUDr. Robert Né-
mec, LL.M, predseda Dozor¢i rady ARK CR Ing.
Ivo Gavlas a prezident ARK CR JUDr. Miroslav
Duda. O uskute¢nénych i hrozicich sankcich
pro realitni zprostfedkovatele promluvil Pa-
vel Rakous, vedouci oddéleni realitni ¢innos-
ti MMR. Hana Zollmanova a Michal Hadrava
z CSOB Pojistovny informovali Géastniky kon-
ference o produktu profesniho pojisténi, kte-
ry bude pro uZivatele platformy IGLUU nabi-
zen zdarma. Martin Mucha a Pavlina Hojecka
ze spolec¢nosti IGLUU predstavili aktualni stav
projektu pro realitni zprostfedkovatele. V za-
véru této casti konference vystoupil pan Gi-
orgio Pinna — z Evropské asociace realitnich
profesi CEPI, ktery mimo jiné predstavil novy
projekt pro viechny ¢leny ARK CR — projekt
MMCEPI, urceny pro ty nejlepsi realitni ma-
klére, ktefi se budou moci zapsat na zakladé
evropského certifikatu kvality do centralniho
registru realitnich makléra EU.

V posledni ¢asti konference probéhla dis-
kuze na téma spoluprdce realitnich makléri
moderovana Tomasem Jelinkem (Century 21),

ve které diskutovali dalsi ¢leni ARK CR Radek
Sechovec (Evropa RK), Jifi Réjek (ERA), Robert
Hanzl (NEXT REALITY), Martin Minaf (metr2 re-
ality).
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Legislativa

Zruseni a vyporadani
spoluvlastnictvi k nemovitosti

Pravni institut spoluvlastnictvi je upraven v ustanovenich § 1115 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni (déle jen ,,obcCansky zakonik). Spoluvlastnictvi je mozné
zrusit bud' na zakladé dohody spoluvlastnikd nebo na zédkladé soudniho rozhodnuti. Pokud z ja-
kéhokoliv diivodu neni dohoda spoluvlastnikli mozna, stanovuje zakon tfi rizné zplsoby vypo-
radani spoluvlastnictvi. Prvni z nich je rozdéleni spolecné véci, druhym pfikazani véci za ndhradu
jednomu nebo vice spoluvlastniklim a tfetim prodej spolecné véci ve verejné drazbé a rozdéleni

vytézku mezi spoluvlastniky.

Dohoda

Nejlepsi zpUsob zruseni a vyporadani spo-
luvlastnictvi je bezesporu spoleéna dohoda
spoluvlastnikd. Spoluvlastnictvi k nemovité
véci se rusi dohodou, jejimiz ucastniky musi
byt vSichni dosavadni spoluvlastnici. Nejéastéj-
Siv praxi byva takova dohoda, na jejimz zakladé
se vlastnické pravo prevede jednomu ze spo-
luvlastnik(l a ostatnim je poskytnuta financni
nahrada za jejich podil. V pfipadé nemovité
véci musi mit dohoda o vyporadani pisemnou
formu, a to pod sankci jeji neplatnosti. Ob-
Cansky zakonik rovnéz vyZaduje, aby soucasti
dohody bylo ujednani o zplsobu vyporadani
spoluvlastnictvi — spoluvlastnici se tedy ne-
mohou dohodnout na zruseni spoluvlastnictvi,
aniz by se zéroven dohodli na jeho vyporadani.
Podle ustalené judikatury Ize dohodu o zru-
Seni spoluvlastnictvi uzavfit kdykoli za trvani
spoluvlastnictvi, a to i za predpokladu, Ze uz
probiha soudni fizeni o vyporadani spoluvlast-
nictvi. Dohodu Ize uzavrit dokonce i ve fazi, kdy
ve véci bylo dosud nepravomocné rozhodnuto.

Rozdéleni véci

Pokud k dohodé spoluvlastniki na zruseni
a vyporadani spoluvlastnictvi nedojde, muze
soud v rdmci rozhodovani o zruseni a vypora-
dani spoluvlastnictvi rozhodnout o rozdéleni
spolecné véci. Podminkou tohoto postupu je,
Ze rozdéleni véci musi byt fakticky proveditel-
né — proto je nutné, aby nové vzniklé nemovité
véci bylo mozné po rozdéleni samostatné uzi-
vat. U pozemkd bude zpravidla zaviset na jejich
rozloze, celkové plose a tvaru, pricemz u staveb
zpravidla bude podminkou délitelnosti vznik
samostatnych véci (napf. bytovych jednotek),
které bude mozné mezi spoluvlastniky rozdélit.

Obcansky zakonik neumozriuje rozdéleni
véci, kterd slouzi k uréitému ucelu a rozdéle-
nim by ztratila svou funkci. Rozdéleni spolec-
né véci také neni mozné, pokud by jim doslo
k podstatnému snizeni hodnoty nemovitosti.
Jedna-li se o rozdéleni zemédélského pozem-
ku, ten maZe byt rozdélen pouze tak, aby nové
vzniklé pozemky mohly byt Géelné obdéla-
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vatelné a byl k nim i naddle zajistén pfistup.
Déleni nemovitych véci nicméné muze v praxi
podstatné usnadnit skutecnost, Ze nemovi-
tosti nemusi nutné odpovidat dosavadnim
spoluvlastnickym podildim, pokud dojde k po-
skytnuti odpovidajiciho finan¢niho vyporadani
mezi spoluvlastniky.
Pfikazani véci nékterému
ze spoluvlastnikd

Ne vZdy je moZné nemovitost (napf. rodinny
ddm, bytovou jednotku ¢i pozemek) mezi spo-
luvlastniky rozdélit. V takovém pripadé soud pfi-
kaze véc jednomu ¢i vice spoluvlastniklim s tim,
Ze ostatnim spoluvlastnikim bude muset byt
vyplacena odpovidajici nahrada. Vysi pfimérené
nahrady uréi soud, ktery bude vychazet ze zna-
leckého ocenéni nemovitosti. Volba vlastnika,
kterému ma byt véc prikazana, je v takovém pfi-
padé na Uvaze a rozhodnuti soudu, které musi
byt fadné odlivodnéno individualnimi okolnost-
mi daného pripadu. Spoluvlastnik, kterému je
nemovita véc prikazana, vsak musi byt prede-
vsim solventni a schopny ostatni spoluvlastniky
vyplatit tak, aby po ném financni nahradu ne-
museli sloZité vymahat napf. v exeku¢nim fizeni
s nejistym vysledkem. Zakladni podminkou pro
prikdzani nemovitosti nékterému ze spoluvlast-
nikd je i skutecnost, Ze o véc aktivné jevi zajem,
pricemz soud miZe v rdmci svého rozhodovani
také zkoumat vazbu jednotlivych spoluvlastnikd
k nemovitosti nebo preference jejiho uzivani
pred pfipadnym prodejem. Kritériem pro uréeni
spoluvlastnika, kterému bude vlastnické pravo
k nemovitosti prikdzano, ¢asto byva i vyse spo-
luvlastnického podilu nebo ucelnost dalsiho vy-
uziti nemovitosti.

Prodej ve verejné drazbé

Jako krajni zplsob rozhodnuti o zruseni
a vyporadani spoluvlastnictvi je prodej nemo-
vitosti ve verejné drazbé. Ten prichazi v tvahu
pouze v pfipadé, kdy neni fakticky mozné ne-
movitost rozdélit nebo prikazat nékterému ze
spoluvlastnikd (napf. v disledku insolventnosti
vsech spoluvlastnikd). Pokud soud rozhodne

o prodeji spolecné nemovité véci ve verejné
drazbé, spoluvlastnictvi zanikd az v okamziku
jejiho prodeje a rozdéleni vytézku — nikoliv
tedy samotnym rozhodnutim soudu. Rozhod-
nutim o zruseni spoluvlastnictvi a o nafize-
ni prodeje nemovité véci totiz vznika pouze
exekucni titul, ktery opraviuje kteréhokoli ze
spoluvlastnikd, aby se domahal jeho vykonu
a prodeje nemovitosti. Uskali prodeje nemo-
vité véci na zakladé pravomocného soudniho
rozhodnuti o prodeji véci ve verejné drazbé
totiz spociva ve vysledku drazebniho fizeni.
Jestlize totiz k faktickému prodeji a rozdéleni
vytézku nedojde, z(stdva nemovitost nadale
ve spoluvlastnictvi, bez ohledu na existenci
pravomocného soudniho rozhodnuti.

Zavérem

Nejlepsim moznym zplsobem vyporada-
ni a zruseni spoluvlastnictvi k nemovitosti je
bezesporu dohoda spoluvlastnikd. Zabrani se
tim mnohdy zdlouhavému soudnimu procesu
a pro spoluvlastniky je takovéto feseni hospo-
darné a nenarocné. Dosazenim dohody se také
vétsinou nenarusi vztahy mezi spoluvlastniky.
Jestlize dohoda mezi spoluvlastniky z néjakého
dlvodu neni mozna, muze kterykoliv ze spo-
luvlastnik(l podat Zalobu k soudu na vyporada-
ni a zruseni spoluvlastnictvi, jelikoZ setrvani ve
stavu spoluvlastnici musi byt vZdy dobrovolné.

JUDr. Jifi Matzner, Ph.D., LLM.

Vedouci partner, Advokat

Ptispévek byl pdvodné uverejnén na
WWW.epravo.cz

Matzner
Legal
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Komplexni systém pro realitni maklére

Startup Igluu spousti revolucni
MILS systém, ktery poprvé
sjednoti cesky realitni trh

a vytvori sluzby pro kupujici

Startup Igluu, za jeho? vznikem stoji CSOB, oznamuje zasadni milnik pro &esky realitni trh. Di-
gitalni realitni platforma Igluu, ktera funguje od zacatku tohoto roku, nyni spousti na ceském trhu
dosud neexistujici systém MLS (Multiple Listing Services), ktery do konce roku 2024 za¢nou pou-
Zivat realitni kancelare predstavujici spolec¢né Ctvrtinu trhu. Poprvé v historii ¢eského realitniho
trhu se nejvétsi realitni kancelare pripoji k MLS systému umoznujici spolupraci, coZ predstavuje
revoluéni zménu prinasejici lepsi a kvalitnéjsi sluzby, jak pro kupujici, tak pro prodavajici.

AZ 30 000 nabidek na jednom misté

Platforma nyni bude spojovat vice neZ
2 500 realitnich profesionald a nabizet pfi-
blizné 30 000 realitnich nabidek, cozZ je témér
jedna ctvrtina celého ceského realitniho trhu.
Tento inovativni pfistup dosud na trhu chybél
a nyni umozni lepsi propojeni a koordinaci
mezi vSemi Ucastniky. Implementace systému
MLS je rozhodujicim krokem k sjednoceni ces-
kého realitniho trhu, nebot umoziiuje maklé-
Fam efektivnéji spolupracovat, ¢imz se zvysuje
transparentnost a efektivita celého trhu.

,Hlavni hodnotou MLS je vytvdreni prostre-
di, kde mazZe kazdy maklér nabidnout svym kli-
entim ty nejlepsi dostupné mozZnosti na trhu.
Vétsina kupujicich v Cesku nakupuje nemovi-
tosti prostrednictvim inzerdt( bez zastoupeni
realitnim maklérem, coZ je v zahranici neob-

vyklé,” komentuje vyhody MLS spoluzakladatel
Igluu, Martin Mucha a dodava: ,Ve vyspélych
zemich je bezné, Ze kupujicim asistuji profesi-
ondlové, kteri jim pomdhaji s celym procesem.
Vzhledem k tomu, Ze koupé nemovitosti je ob-
vykle nejvétsi investici v Zivote, je vyhodné mit
po boku zkuseného odbornika, ktery zastupuje
zdajmy kupujiciho.”

Strategické partnerstvi a rast

Igluu si uZz od pocatku svého fungovani
kladlo za cil vybudovat nejen softwarovy na-
stroj pro realitni profesionaly, ale také MLS
systém, obdobny tém, které funguiji jiz desitky
let v Severni Americe (USA, Kanada). Pro vy-
budovani takového systému bylo klicové, Ze se
podatilo vybudovat partnerstvi s ARK. Spolec-
né s vedenim ARK, které zahrnuje predstavite-

le nejvyznamnéjsich realitnich kancelari, Igluu
sestavilo pravidla pro fungovani systému MLS
a aktivné zapojilo nékolik vyznamnych realit-
nich kanceldri.

Mezi prvnimi profesionalnimi klienty, ktefi
pochopili potencial a hodnotu, kterou Igluu
pfinasi na cesky realitni trh, byly kancelare
Century21 Ceska republika, EVROPA, realitni
kancelar a ERA Reality. Tato predni spoluprace
ukdzala dlvéru v inovativni pristup a technolo-
gie, které Igluu nabizi.

,EVROPA byla prvni kanceldri, kterd se roz-
hodla pro spoluprdci s Igluu jako prvni v Ces-
ké republice, a to hlavné proto, Ze jsme vérili
v jejich schopnost realizovat to, co se mnoha
jinym spolecnostem nepodarilo — propojit trh
skrze systém. Dlouho jsme se snaZili pracovat
s klienty hledajicimi nemovitosti, ale vétsinou
jsme neméli co nabidnout, protoZe vse bylo
verejné dostupné online bez mozZnosti ziskat
zpracované ci exkluzivni informace. Diky no-
vému systému MLS nyni miZeme klientim
poskytovat také informace o nemovitostech,
které se teprve chystaji na trh, coZ umoZriuje
rychlejsi a cilenéjsi reakce,” komentuje vyhody
MLS generdlni feditel EVROPA, realitni kan-
celare Radek Sechovec. ,Zastupujeme klienty
pri hleddani nemovitosti, zjiStujeme pro né ex-
kluzivni nabidky, které jesté nejsou zverejnéené,
zastupujeme je u prodejci, vyrizujeme pravni
zdleZitosti, kontrolujeme nemovitosti, zjistuje-
me jejich stav a snaZime se vyjednat co nejlepsi
podminky. Timto zplsobem se stdvdme nejen
makléri, ale skutecnymi obchodnimi partnery
a poradci nasich klientt pri ndkupu nemovitos-
t7,“ dodava.

,MLS je budoucnost trhu nemovitosti v Ce-
chdch, proto jsme se rozhodli se do néj nejen
zapojit, ale i vyuZivat celou platformu Igluu.
Vérime, Ze stejné jako jinde ve svété to prinese
predevsim lepsi sluzby klientdm, a diky tomu
se v realitnim zprostredkovdni pribliZime stan-
dardum zdpadniho svéta,” uvadi CEO Centu-
ry21, Tomas Jelinek.

,V ERA mdme Ctyricetiletou tradici spolu-
prdce, kterd je na zdpadnich trzich béznd, ale
v Ceské republice stdle chybi. Casto zde vidime,
Ze kdyZ trh funguje, neni mezi lidmi vile ke
spoluprdci, ale v krizi je situace opacnd. Tento
pristup potrebujeme zmeénit. Nejvétsi vyzvou
bude zmeénit mysleni realitnich zprostredko-
vateld, aby pochopili vyhody a potencidlni dd-
sledky spoluprdce. Vérim, Ze platforma Igluu
muZe tento proces podpofrit, ale zména mind-
setu zabere Cas. Jsem vSak presvédcen, Ze spo-
luprdce mezi makléri prinese obrovské vyhody
jak pro nds, tak pro nase klienty,” vysvétluje
dlvod spoluprace s Igluu Jiti Rajek, CEO pro
ERA Reality Ceska republika.

Pokracovdni na str. 5
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Startup Igluu spousti revolucni MLS
systém, ktery poprvé sjednoti Cesky realitni
trh a vytvori sluzby pro kupuijici

Pokracovdni ze str. 4

Prosperita skrze spolupraci
a propojeni trhu

Po této pocatecni podpore se k systému
Igluu MLS pridaly dal$i vyznamné kanceldre,
véetné kancelare NEXT REALITY, ¢imZ se roz-
Sitil zabér systému a jeho vyznam pro cesky
realitni trh. Tato Siroka sit spolupracujicich
agentur predstavuje klicovy krok k dosazeni
cile — vytvoreni robustni, efektivni a transpa-
rentni realitni sluzby v Ceské republice, kterd
umoziuje lepsi spolupraci na realitnim trhu
a v kone¢ném duasledku pomaha klientdm
ziskat lepsi a rychlejsi pfistup k vysnénému
bydleni.

,Systém spoluprdce, kde jeden maklér za-
stupuje nabidku a druhy poptdvku, je spradv-
nym smérem pro nds trh. Dnes se casto stdvd,
Ze jeden maklér zastupuje jak proddvajiciho,
tak potencidlniho kupujiciho, coZ miZe vést ke
konfliktu zajmu. MLS umoZriuje kaZzdému ma-
kléri zastupovat zdjmy svého klienta a dosdh-
nout pro néj co nejlepsich podminek. Maklér
zastupujici proddvajiciho se zasazuje o jeho

zdjmy, zatimco maklér zastupujici kupujiciho
hdji zajmy svého klienta, ktery chce nemovi-
tost koupit. Vérime, Ze tento model spoluprdce
zdsadné zlepsi funkcnost trhu,” dodava k MLS
generalni reditel a spolumajitel NEXT REALITY,
Robert Hanzl.

Prakopnici v Evropé

Hlavni motivaci pro vznik platformy Igluu
bylo pfinést moderni realitni koncepty z vy-
spélych zemi na éesky trh. Cesky trh je ve srov-
nani se zapadnimi zemémi mlady, dynamicky
a nabizi velké pfilezitosti k inovacim a zavadéni
novych sluzeb.

lgluu predstavilo projekt, ktery ma poten-
cidal nejen zmenit Cesky realitni trh, ale i stdt se
vzorem pro dalsi zemé v Evropé. Jako prezident
CEPI (nejvetsiho sdruZeni vsech evropskych re-
alitnich profesnich asociaci) mohu potvrdit, Ze
spoluprdce s Igluu prindsi inovace, které jsme
zde potrebovali uZ dlouhd léta,” vysvétluje
spolupraci s Igluu generalni sekretar ARK, Jan
Boruvka.

,Cesko je pomérné dobre digitalizované —
statni sprdva, katastr nemovitosti, digitdini
identita, podpisy nebo banky jsou prikladem

Komplexni systém pro realitni maklére

daleZitych pilifi umozriujicich digitalizaci slu-
Zeb v nasem odvetvi. Dalsi kroky budou spoci-
vat v propojeni vsech téchto prvki, ¢imzZ dojde
k vyznamnému zefektivnéni,” komentuje uro-
ven digitalizace v Cesku Mucha.

Igluu se stava evropskym lidrem v oblasti
digitdIni transformace realitnich sluzeb. Tento
spolec¢ny projekt americké technologické sku-
piny a CSOB, vychazi z know-how ziskaného na
realitnich trzich v USA a Kanadé.

Podpora kvality a sluzeb
zamérenych na klienta

Igluu si klade za cil nejen zlepsit kvalitu rea-
litnich sluZeb, ale také poskytnout nastroje pro
kupujici, ktefi dosud casto realizovali trans-
akce bez profesiondiniho zastoupeni. Platfor-
ma také usnadnuje identifikaci a financovani
nemovitosti prostrednictvim integrace s ban-
kovnimi a finanénimi sluzbami, vCetné pripra-
vované digitalni hypotéky s CSOB Hypoteéni
bankou, patfici mezi lidry v oblasti digitalizace
se silnou vizi.

,Nase vize byla vZdy jasnd — prinést na
Cesky trh pokrocilé technologie a inovativni
pristupy, které zlepsi zplsob, jakym lidé kupu-
ji, proddvaji a pronajimaji nemovitosti. Dnes
muZeme s pokorou frici, Ze jsme na nejlepsi
cesté k dosaZeni tohoto cile,” komentuje Mar-
tin Mucha.

- red -

Profesni vzdélavani
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CNB a realitni trh

Rezidencni nemovitosti
pohledem Ceské narodni banky

Ceska narodni banka zvetejnila 24.6.2024 ,Zpravu o finanéni stabilité — jaro 2024“ Pfinasime
z této zpravy kratky Uryvek tykajici se trhu s nemovitostmi.

Pokles domacich cen obytnych
nemovitosti se zastavil

Po zhruba ro¢nim obdobi se ve druhé po-
loviné roku 2023 pokles realizovanych cen ne-
movitosti zastavil a v souhrnu za uvedené ob-
dobi dosahl necelad 4 % (Graf 11.17). Stabilizace
cen byla do znac¢né miry plosnd napfic¢ vsemi

Graf 11117

Realizované ceny obytnych nemovitosti v CR
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regiony i segmenty trhu, byt velikost dfivé;si-
ho poklesu a rychlost obratu byly mirné odlis-
né. Nejnovéjsi trini data naznacuji, Ze zvlasté
u bytd jiz koncem roku 2023 a v prvnim ctvrt-
leti roku 2024 dochazelo k pomérné sviznym
meziCtvrtletnim rGstdm cen, a to predevsim
u novostaveb. Lze ocekdvat, Ze tento trend
v budoucich meésicich potvrdi také oficialni
statistiky, coZ naznacuje
i posledni vyvoj nabidko-
vych cen byt(.

Cenova dynamika
postupné oZivi aZ
k hranici 5 % na
konci roku 2024...

Projekce  vychazeji-
ci z jarni prognézy CNB
oCekava prekmitnuti
meziro¢niho tempa rls-

75
12113 12115 12117

= House Price Index

= Meziroéni zména indexu (prava osa)

Zdroj: CSU, CNB

12119

Poznamka: Hodnoty v Sedé plose oznacuji projekci vychazejici z jarni pro-

anézy CNB (ZoMP — iaro 2024).
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tu cen obytnych nemovi-
tosti do kladnych hodnot
v prvnim ctvrtleti roku
2024 a postupné zesilo-
vani dynamiky az k hra-
nici 5 % na konci roku
2024.

V dalSich letech by mél rlst cen setrvat
na obdobnych hodnotach. K tomu pfispéje
postupny pokles Grokovych sazeb u uvér( na
bydleni i svizné se zvysujici nominalni pfijmy.
Rozklad historickych pohyb( cen byt ukazu-
je, Ze na né maji tyto dva faktory dlouhodobé
dominantni vliv, pfi¢emz vliv ostatnich fak-
tord v poslednich Ctvrtletich spiSe odeznival.
V ndvaznosti na predpokladany vyvoj pfijma
a urokovych sazeb se pak v prabéhu roku
2023 citelné snizila pravdépodobnost vyrazné-
ho cenového poklesu v nejblizsich ctvrtletich.
Rizika projekce cen obytnych nemovitosti jsou
tak vychylena spise smérem k rychlejsSimu ris-
tu, a to zejména na jejim konci. 2

... spolecné s oZivujici aktivitou na trhu

V souladu s vyvojem cen je oc¢ekavano po-
stupné oZivovani aktivity na trhu nemovitosti
i hypotecnich Gvérl. Pocet transakci na trhu
s byty zacal v Praze i ve zbytku CR rst jiz od
druhého pololeti roku 2023, cozZ vedle postup-
ného poklesu klientskych Grokovych sazeb od-
radzi také zlepsujici se sentiment domacnosti
v prostredi vyrazného snizeni domaci inflace
i inflacnich o¢ekavani. MnoZstvi prevodu v kon-
textu poslednich let zUstava nizké, ale bude se
postupné navracet ke svym dlouhodobym pra-
mérim.

Zdroj: www.cnb.cz

21)  Pravdépodobnost obnoveni prekotného me-
ziroéniho rlstu cen obytnych nemovitosti
s hodnotami presahujicimi vysi 20 % je na
del$im horizontu projekce odhadovana pfi-
blizné na 10 %.
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Pro zameéstnavatele

Informace pro zameéstnavatele
o povinnostech u dohod
o provedeni prace od 1. 7. 2024

Dne 1. 7. 2024 vstupuje v u¢innost zdkon €. 163/2024 Sh., ktery vySel ve Sbirce zakonl dne

19. 6. 2024 a ktery prinasi zmeény tzv. konsolidac¢niho balicku v oblasti nemocenského pojisténi

a pojistného na socidlni zabezpeceni a dohod o provedeni prace.

Jaké zmény a od kdy
budou pro zaméstnance
na DPP platit

Zmény jsou Casové rozdéleny
do dvou fazi:

m  Tzv. ,registracni a ohlasovaci“ faze od
Cervence 2024. Nova pravni Uprava za-
vadi evidenci vSech DPP a mési¢ni hlase-
ni pfijmua z téchto dohod.

m  Od ledna 2025 faze sjednoceni Upravy
DPP s Upravou béznych pracovnich po-
mér(i/dohod o pracovni ¢innosti (DPC)
a zavedeni reZimu tzv. oznamené doho-
dy.

Konkrétné:

m  Od 1. 7.2024 mate povinnost registrace
vsech dosud nepojisténych DPP.

m  Od 1. 8.2024 zasilate pravidelné hlaseni
o pfijmech vsech jednotlivych zamést-
nancd na DPP.

m Do konce roku 2024 nadale plati, ze za-
méstnanci pracujici na zakladé DPP jsou
Ucastni nemocenského a ddchodové-
ho pojisténi pouze v téch kalendarnich
mésicich, kdy jejich zapocitatelny pfijem
presahl 10 000 K¢.

m  0Od1.1.2025 budete mit moznost uplat-
nit rezim tzv. ozndmené dohody, pfi
kterém lze vyuzivat u DPP vyssi limit pro
Ucast na pojisténi a placeni pojistného.
Jinak budou pro DPP platit obdobné
podminky jako pro pracovni poméry ¢i
dohody o pracovni ¢innosti.

Co je tedy tieba od 1. 7. 2024 zafidit

Jestlize u Vasich zaméstnancli na DPP v mi-
nulosti vznikla Ucast na pojisténi, jiz jste u nich
(SSZ oznamoval nastup do zaméstnani a po-
kud jim DPP trva i po 1. 7. 2024, nemusite jiz
nic hlasit.

Jestlize budete mit nové zaméstnance
na DPP anebo u Vasich stavajicich doposud
nebylo nutné oznamovat nastup do zamést-
nani, je tfeba je registrovat v terminu do
20. 8. 2024.

REALITNI MAGAZIN ARK CR = 7/2024

Co musite s pracovniky na
DPP plnit od 1. 8. 2024

Kazdy mésic elektronicky hlasite seznam
vsech zaméstnancl na DPP (pojisténé i ne-
pojisténé) a vysi jejich prijmu. Hlaseni zasila-
te v terminu do 20. dne nasledujiciho mési-
ce, poprvé za mésic Cervenec 2024 od 1. do
20. 8. 2024.

Moznosti, jak plnit uvedené povinnosti

Co se tyCe hlaseni pfijmd, pGjde o nové
elektronické podani VPDPP ,Vykaz pfijmu
zUc¢tovanych zaméstnavatelem zaméstnancdm
¢innym na zékladé dohody o provedeni prace”.
Toto nové hlaseni zapracovavaji dodavatelé
personalnich a mzdovych SW do svych progra-
mu, které bézné pouzivate. Od 1. 8. 2024 navic

(SSZ zvefejni na ePortalu CSSZ i samostatny
elektronicky formular VPDPP pro ty z Vas, ktefi
pro nizky pocet pracovnik(i na DPP nepouZziva-
te personalni a mzdovy SW.

Co se tyce prihlaSovani zaméstnanci:

m Zaméstnanci mohou byt prihlasovani
standardné tak, jak jste zvykli (e-Poda-
ni Ozndmeni o nastupu do zaméstnani
/skoneni zaméstnani/, prevainé ho
mate implementovan ve vasem mzdo-
vém a personalnim SW).

® S moZnosti oznamit nastup zaméstnan-
ce na DPP pocita i hlaseni pfijma — e-Po-
dani VPDPP ,Vykaz pfijmd zlGc¢tovanych
zaméstnavatelem zaméstnancim ¢in-
nym na zakladé dohody o provedeni
prace”. Pokud bude zasilan k zatim ne-
prihlasenému zaméstnanci, bude mozné
jeho pomoci daného pracovnika na DPP
rovnéz prihlasit.

m Pfi pfihlasovani zaméstnanci mate na
vybér, kterou moznost vyuZijete.

Dalsi informace a pokyny jsou zvefejnény

na webovych strankach €SSZ.

S pripadnymi dotazy se muZete obra-
cet na prislusSnou okresni spravu socialniho
zabezpeceni (oddéleni nemocenského po-
jisténi) nebo na bezplatnou telefonni linku
+420 800 050 248

Zdroj: Ceska sprava socialniho zabezpeceni




Pravo a realitni praxe

Muzete bydlet v nebytovém

prostoru?

17.6.2024 - Z hlediska obc¢anského zédkona lIze pronajmout i nebytovy prostor za Gcelem bydle-
ni. Na druhou stranu stavebni zakon nepfipousti, aby byl nebytovy prostor uzivan k jinému ucelu,
nez k jakému byl zkolaudovan, a dokonce pod pohrlizkou pokuty do vySe pudl milionu korun.
Pritom pokuta mze byt uloZena jak tomu, kdo prostor uZiva, tak tomu, kdo toto uzivani umoznil,

tedy pronajimateli i ndjemci. Jak z toho ven?

Paragraf 2236 obcanského zékona doslova
k najmu bytu v ¢lancich 1 a 2 konstatuje: ,,By-
tem se rozumi mistnost nebo soubor mistnos-
ti, které jsou ¢asti domu, tvofi obytny prostor
a jsou urceny a uzivany k ucelu bydleni. Ujed-
naji-li si pronajimatel s ndjemcem, Ze k obyva-
ni bude pronajat jiny neZ obytny prostor, jsou
strany zavazany stejné, jako by byl pronajat
obytny prostor. Skutecnost, Ze pronajaty pro-
stor nenfi urcen k bydleni, nem0Zze byt na Gjmu
najemci.”

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze i na nebytovy
prostor mizZe byt uzaviena najemni smlouva
na bydleni. Je ovsem zaleZitosti pronajimate-
le, aby prostor splfioval vhodné podminky pro
bydleni.

Casto se jedna o suterénni prostory, které
mohou, ale také nemusi byt k bydleni vhodné.
| kdyz, v suterénech se bydlelo vidy. V ¢inZov-
nich domech byly tyto byty ¢asto urceny pro
domovniky ¢i jiny pomocny personal, stejné
tomu bylo ve velkych vilach. V soucasné dobé
byvaji v téchto prostorach vétsinou rtizné pro-
vozovny sluzeb nebo dilny, coZ vsak nevylucuje
moznost bydleni.

Jestlize je stav prostoru k bydleni vhodny,

Profesni vzdélavani

muZe se najemce nastéhovat a smluvné bude
tento vztah osetren stejné, jako by se jednalo
o bézny byt. Stejna pravidla jako na byt plati na
nebytovy prostor, v némz se bydli, i z hlediska
oprav a bézné udrzby. To znamena, Ze opravy
a udrzba, jejichz cena nepresahne 1000 ko-
run, hradi najemnik. Pronajimatel pak hradi
vétsi opravy a udrzbu, které presahuji cenu
1000 korun.

Mezi vyhody bydleni v nebytovém prosto-
ru patfi, Ze se pronajimaji i prodavaji levnéji,
nez klasické byty. Spousta nebytovych prosto-
ri maze okouzlit svou individualitou, kterou
v klasickém byté nikde nedosdhnete. Jestlize
vas laka koupit pudu, ateliér, byvalou dilnu,
tovarnu, nebo dokonce venkovskou skolu ¢i
faru, mudze vés prekvapit velkorysy a neobvykly
prostor.

Ovsem je tfeba pocitat s tim, Ze pravé tako-
vé prostory jsou Casto dlouhodobé neobyva-
né, a tak mohou mit problém s vétranim a na-
slednou tvorbou plisné, nejsou zateplené, je
tfeba pocitat s vyménou elektrickych rozvodu
a podobné. Pokud takovy prostor hodlate kou-
pit, je tfeba provést opravdu kvalitni stavebné-
technicky prazkum.

A také — jestlize jde o nebytovy prostor, bu-
dou platit naprosto jina pravidla pro ziskani
hypotéky. Rovnéz tak je podstatné mensi San-
ce na ziskani rGznych dotaci na zatepleni a po-
dobné. Ovsem pokud zde hodlate vybudovat
bydleni, je tfeba pocitat s tim hned zpocatku
a informovat se jak na stavebnim dradé, tak
v bankach, u dotacnich poradcd, jak od po-
Catku postupovat, abyste na zminéné vyhody
dosahli.

Také v pfipadé prondjmu nema bydleni
v nebytovych prostorach jen vyhody naptiklad
v podobné nizsiho ndjmu. Nevyhodou je napfi-
klad nemozZnost zaregistrovat si na dané ad-
rese trvalé bydlisté, a to ani kdyZz tam budete
bydlet dlouhodobé. Pozor také na poplatky za
energie, abyste nebyli zafazeni do vyssi sazby,
ktera je urcena pro podnikani.

Pro pronajimatele (ale i pro najemce) je nej-
lepsim feSenim, aby byl v pfipadé pronajmu za
ucelem bydleni nebytovy prostor rekolaudo-
van na byt. OvSem to zase nejde vzdy. Bytové
prostory maji dle stavebniho zdkona stanove-
né urcité normy, zvlasté co se tyka osvétleni,
vysky mistnosti a dalSich. A pokud je prostor
neplni, tak stavebni trad rekolaudaci nepovoli.

Jak bylo uvedeno v zac¢atku, obcansky zako-
nik bydleni v takovych prostorach nezakazuje,
ale stavebni zakon ano. Podle odborniki z ob-
lasti prava se tyto pfipady spiSe nefesi a spa-
daji do tzv. Sedé zény. To vSak neznameng, Ze
v budoucnu nebudou. | proto je dllezité si
pronajem takového prostoru pro bydleni dob-
fe rozmyslet, a pripadné jej zkusit resit reko-
laudaci.

Zdroj: www.realitymorava.cz

2.10. 2024
ONLINE

ONLINE KURZ

AML PRO REALITNI
ZPROSTREDKOVATELE

< ALITNIC,
CQ,Q&A g
Sy

Pro ¢leny

ARK CR SLEVA

REALITNi MAGAZIN ARK CR = 7/2024


https://www.arkcr.cz/kurz/aml-pro-realitni-zprostredkovatele-on-line-kurz/

MMR informuje

Vlada schvalila zakon o podpore bydleni.
Pomuze ochranit az 1,6 milionu lidi
pred padem do bytové nouze

12.6.2024

Navrh zdkona vlddé spolecné predlozilo
Ministerstvo pro mistni rozvoj a Ministerstvo
prace a socidlnich véci s cilem zabranit dalsSimu
zhor$ovani bytové nouze. Ta v CR ohroZuje a7
1,6 milionu lidi. Zakon se zaméfuje predevsim
na rodiny s détmi a seniory, u kterych nejvice
hrozi ztrata bézného bydleni. Samospravam
nabizi vyzkousené nastroje pro feseni bytové
situace obyvatel a jejich predvidatelné finan-
covani. Z dlouhodobého hlediska pfinese stat-
nimu rozpoctu Uspory na nakladech spojenych
s bytovou nouzi. Pfiprava zdkona je soucasti
programového prohlaseni vlady a také Siroké
reformy MMR — Bydleni pro Zivot, kterda ma
dlouhodobé zvysit dostupnost bydleni v zemi.

Pti pfipravé ndvrhu MMR a MPSV Uzce spo-
lupracovaly se zastupci samosprav a nezisko-
vého sektoru. Vyraznou podporu mu vyjadrily
naptiklad Karlovarsky a Ustecky kraj, které se
dlouhodobé potykaji s vétsim podilem obyva-
tel v bytové nouzi. ,Zdkon o podpore bydleni
je dlouhodobd systémovd zména, kterou nemad
smysl chystat na jediné volebni obdobi. Z toho
duvodu pro nds bylo ddleZité najit spolecnou

partnery. Do pripravy jsme zapojili napriklad

154 tisic. Ze dvou tretin jde o rodiny s détmi,
kterych v nevyhovujicich podminkach vyrasta
zhruba 61 ftisic. ,Zdkon o podpore bydleni cili
na pomoc rodindm i jednotlivcim, kteri i v dd-
sledku dopadd mnoha krizi, jimiZ nase zemée
v uplynulych letech prosla, stdle Castéji resi
problémy s udrZenim nebo i ziskanim bydleni.
Pomoci ndstroju, které zakon zavddi, chceme
omezit pocty deti v azylovych domech nebo
senior(l na ubytovndch. Chceme pomoct i dé-
tem odchdzejicim z ustavni péce, které sloZité
hledaji bydleni, kdyZ se osamostatriuji. Stejné
tak lidé se zdravotnim postiZzenim. To vsechno
jsou skupiny, které dnes konci v lepsim pripadé
v zarizenich, jejichZ provoz nds stoji ndsobné
vic, neZ podpora pri ziskani bydleni a ndsled-
né zabydleni. V horsim pripadé konci tito lidé
na ulici, kde stat potom hradi zvysené ndklady
v rdmci zdravotni péce a vyjezd( zachrannych
sloZek. To vse mdme podloZeno daty a zkuse-
nostmi z konkrétnich projektd, vcetné téch,
které uZ roky pilotuje MPSV,” pfiblizil navrh
zakona ministr prace a socidlnich véci Marian
Jurecka.

Pouze vycislené naklady verejnych rozpoctl
na bytovou nouzi ro¢né prevysuji 4 miliardy
korun. Jde napriklad o castky vynaloZené na

Soucasné ro¢ni naklady verejnych rozpoé¢tu na bytovou nouzi

Oblast

Nzklady bytové nouze / rok v K& (2023)

Zakon pocita se vznikem kontaktnich
mist v obcich s rozsifenou plsobnosti, kte-
ré budou poskytovat poradenstvi smérujici
k prevenci ztraty bydleni. Pfipadna podpdar-
na opatfeni pracovnici kontaktniho mista
pfizpUsobi konkrétni situaci domacnosti. Ve
své oblasti také mapuji bytovou nouzi nebo
obchod s chudobou —takto ziskana data jsou
klicova pro utvareni politiky bydleni na cen-
tralni Urovni.

Dalsim ndstrojem zakona je dobrovolny
systém garanci pro soukromé majitele bytt
a financnich prispévkl pro obce, které pro-
najmou své byty lidem v bytové nouzi. Vybér
konkrétnich najemnik( je vzdy na poskytova-
teli. MUZe se jednat napfiklad o seniory nebo
domdcnosti s détmi. MMR s ohledem na
vlastni prizkumy mezi pronajimateli oceka-
va, Ze se rocné do systému zapoji az tfi tisice
bytd. Zajem dfive vyjadfilo 34 % dotdzanych
obci a 50 % dotazanych soukromych majiteld.
Tretim ndstrojem je pak asistence v bydleni,
ktera podporenym domacnostem pomlze
udrzet si bydleni a zaroven minimalizuje rizika
pro majitele a sousedy. , Kontaktni mista pro
bydleni nebo garance pro soukromé pronaji-
matele uZ roky funguji napfiklad v Plzni, Ost-
ravé a rade dalsich mést. Velké samosprdvy je
¢im ddl Castéji zfizuji a nabizeji samy zkrdtka
proto, Ze to dlouhodobé mad dobré vysledky.
Zdkon o podpore bydleni je sance, jak tyto
ndstroje zpfistupnit lidem plo$né po celé CR,”

[ootios | Macasb | o domencnt |

dodal Bartos. Navrhem zakona se ted budou
zabyvat poslanci a poslankyné. S jeho ucin-

Hospitalizace

Zachranna zdravotnicka sluzba 455 600 000 nosti po&itaji MMR a MPSV ve druhé poloviné
Nahvadr péco o dot aaseesooo |azs2 (6200 [ELCUIE

Pohotovost 232 997 000 m_ Zakon o podpore bydleni je soucasti Sir-
Psychické zdravi 31021000 203 |ae3 | 3i reformy Bydleni pro Zivot, kterou realizuje

Calkové n ~ — MMR. V jejim ramci resort finan¢né podporuje

4089345000 26769

610386

pfi neexistenci zakona o podpofe bydleni

Zdrog MMR zpracovan na zékdads Zapletalova alol, 202

Svaz mést a obci CR, Asociaci kraji a celou
fadu neziskovych organizaci. Jsou to hlavné
obce, které budou ndstroje zdkona vyuZivat,
proto jsme se jim snaZili co nejvice vyjit vstric,”
shrnul dva roky intenzivnich pfiprav misto-
predseda vlady pro digitalizaci a ministr pro
mistni rozvoj lvan Bartos.

Jednim z nékolika cild zakona je postupné
snizit pocet lidi v bytové nouzi ze soucasnych

REALITNI MAGAZIN ARK CR =

hospitalizaci nebo ndhradni péci o déti. Ne-
vycislené naklady spojené napriklad s krimi-
nalitou nebo zavislostmi odbornici odhaduji
i nasobné vyssi. ,,Pokud vcas neprijdeme se
souborem systémovych opatreni, budou podle
analytikd vydaje spojené s bytovou nouzi rych-
le rist. Zakon o podpore bydleni se svym ddra-
zem na prevenci a provérenymi ndstroji takové
reseni nabizi,” uvedl| Bartos.

pfipravu bytovych projektt obci a Statni fond
podpory investic (SFPI) samospravam nabizi
i praktické poradenstvi. Verejnou podporu do-
stupnych bytd s nizSim neZ trznim najemnym
umoznila dubnova notifikace, kterou MMR vy-
jednalo s Evropskou komisi. UZ v zafi diky tomu
nabidne SFPI Dostupné bydleni, ve kterém
budou k dispozici 4,5 miliardy na zvyhodnéné
uveéry. V pristim roce se k nému prida Narodni
rozvojovd banka se svymi nastroji za 3,5 mili-
ardy korun.

Zdroj: www.mmr.cz
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5. rocnik turnaje Asociace realitnich kancelar
Ceskeé republiky v plazovém volejbale
se uskutecni v patek 16. srpna 2024.
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Realitni zprostiedkovani =
vazana zivnost

[R]p Kazdy realitni zprostredkovatel musi mit
Zivnostenské opravnéni na vazanou Zivnost.

[P Nazev zivnosti: ,Realitni zprostredkovani®.

[rRIp  Odborné zpiisobilost — podminka pro vazanou zivnost

Z|§ou§KY
ODBORNE ZPUSOBILOSTI

Asociace realitnich kancela¥i Ceské republiky sdéluje viem realitnim maklérom:

[R)p Zkouska odborné zpisobilosti pred tzv. Autorizovanou
osobou je jednou z moznosti, jok ziskat doklad potfebny pro
ziskani vézané Zivnosti ,Realitni zprostredkovatel”.

[RIp  Informagni centrum ARK, spol. s r.o. (100% dcefing spole¢nost
Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky) mé Ministerstvem
pro mistni rozvoj CR udélenu autorizaci.

Terminy pro absolvovani zkousky jsou vZdy na www.arker.cz.

Potfebujete pro absolvovéni zkougky doplnit informace?

Absolvujte u nds kurz ,Realitni zprostredkovatel”. Budete 100% ptipraveni!
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www.arkcr.cz

